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LEI COMPLEMENTAR N° 02, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2024.

DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS
E EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE
LAGO DA PEDRA/MA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A PREFEITA MUNICIPAL DE LAGO DA PEDRA, Estado do
Maranhio, no uso das suas atribuigdes legais e constitucionais, faz saber que a Camara
Municipal de Vereadores aprovou e ela sanciona a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei Complementar dispée sobre o Cdédigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Lago da Pedra, estabelecendo normas para disciplinar a
elaboragiio de projetos e a execugdo de obras e instalagdes em seus aspectos técnicos,
estruturais e funcionais em todo o seu territorio.

§ 1°. O Codigo de Obras e Edificagdes tem como objetivo garantir a
observiancia € promover a melhoria de padrdes minimos de seguranca, higiene,
salubridade e conforto, nas edificagdes ou quaisquer obras e instalagdes dentro do
municipio.

§ 2°. Qualquer construgdo, reconstrugdo, acréscimo ou demoligdo dentro do
Municipio somente podera ser executada apés aprovagido do projeto € concessdo de
licenga de construgdo pelo orgdo municipal responsavel, sob a responsabilidade do
profissional legalmente habilitado.

§ 3°. Para as edificagdes ja existentes, serdo permitidas obras de reforma,
ampliagdo e demoligdo, desde que atendam as disposi¢des deste Codigo.

§ 4°. Para a execugdo, ampliagdo ou instalagdo de obra ou de atividade
potencialmente causadora de significativa degradagdo do meio ambiente, exigir-se-a:

I - anuéncia prévia dos 6rgdos de controle e politica ambiental quando da
aprovagido do projeto, nos termos da legislagdo pertinente;

II - estudo prévio de impacto ambiental, a que se dara publicidade, nos
termos constitucionais ¢ da legislagdo municipal especifica.

Art. 2°. As disposi¢des deste Codigo deverdo ser aplicadas com rigorosa
observincia as disposigdes contidas na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, do Plano
Diretor, do Codigo de Posturas e demais legislagdes vigentes.
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Art. 3°. Na elaboragdo de projetos e especificagdes e na execugdo de obras e
instalagdes deverdo ser observadas as legislagdes federais e estaduais pertinentes, as normas e
especificagdes técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), as instrugdes
normativas do Corpo de Bombeiros do Estado do Maranhdo, demais regulamentagdes
especificas e definigdes adotadas neste Codigo.

CAPITULO 11
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secao I
Do Municipio

Art. 4°. O Municipio, visando exclusivamente a observincia das prescrigdes deste
Cadigo, do Plano Diretor Municipal e da legislagdo correlata pertinente, licenciara e fiscalizara
a execugao, utilizagdo e manutengdo das condigdes de estabilidade, seguranga e salubridade das
obras, edificagbes e equipamentos, néo se responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente
decorrente de deficiéncias do projeto, e da sua execugdo ou da sua utilizagdo.

Art. 5°. A Municipalidade aplicara as multas, estabelecidas nesta lei, aos infratores
do disposto neste Codigo.

Secio 11
Do Proprietario ou Possuidor

Art. 6°. E direito do proprietario ou possuidor promover e executar obras ou
implantar equipamentos no imoével de sua propriedade, mediante prévio conhecimento e
consentimento do Municipio, respeitada a legislagdo urbanistica municipal e o direito de
vizinhanga.

§ 1°. Considera-se proprietario do imdvel a pessoa fisica ou juridica, portadora do
titulo de propriedade registrado em Cartorio de Registro Imobilidrio.

§ 2° Considera-se possuidor, a pessoa, fisica ou juridica, que tenha de fato o direito
de usar e alterar as caracteristicas do imovel objeto da obra.

§ 3° A analise dos pedidos de emissdo dos documentos previstos neste Codigo
dependera, quando for o caso, da apresentagdo do titulo de propriedade registrado no Registro
de Imoveis, sendo o proprietario ou possuidor do imovel, ou seus sucessores a qualquer titulo,
responsaveis, civil e criminalmente, pela veracidade dos documentos e informagdes
apresentadas ao Municipio, ndo implicando sua aceitagdo em reconhecimento do direito de
propriedade sobre o imovel.

Art. 7°. O proprietario ou possuidor do imovel, ou seus sucessores a qualquer titulo,
sdo responsaveis pela manuteng@o das condigdes de estabilidade, seguranca e salubridade dos
imoveis, edificagdes e equipamentos, bem como pela observancia das prescrigdes deste Codigo
e legislacdo municipal correlata, assegurando-lhes todas as informagdes cadastradas na
Prefeitura Municipal de Lago da Pedra, relativas ao seu imovel.
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Secao 11T
Do Profissional

Art. 8°. E obrigatoria a assisténcia de profissional habilitado na elaboragdo de
projetos, na execugdo € na implantagdo de obras, sempre que assim o exigir a legislagdo federal
relativa ao exercicio profissional.

Art. 9°. Profissional habilitado ¢ o técnico registrado junto ao 6rgdo federal
fiscalizador do exercicio profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel
por pessoa juridica, respeitadas as atribuigdes e limitagdes consignadas por aquele organismo e
devidamente licenciado pelo Municipio.

Paragrafo unico. Nio serd considerado legalmente habilitado o profissional ou
empresa que estiver em atraso com os impostos municipais.

Art. 10. Sera considerado autor, o profissional habilitado responsavel pela
elaboragdo de projetos, que respondera pelo contetido das pegas graficas, descritivas,
especificagdes e exequibilidade de seu trabalho.

Art. 11. A responsabilidade pela elaboragdo de projetos, calculos, especificagdes e
pela execucdo de obras ¢ do profissional que a assinar, ndo assumindo o Municipio, em
consequéncia da aprovagdo, qualquer responsabilidade sobre tais atos.

Art. 12. Sera considerado Responsavel Técnico da Obra, o profissional responsavel
pela diregéo técnica das obras, desde seu inicio até sua total conclusio, respondendo por sua
correta execugdo e adequado emprego de materiais, conforme projeto aprovado na Prefeitura
Municipal de Lago da Pedra e observéncia da legislagio em vigor.

Art. 13. E obrigagdo do responsavel técnico, ou do proprietario, a manter no local
da obra, a disposigdo da fiscalizagdo municipal, uma copia do projeto aprovado e respectivo
alvara, bem como a colocagdo de placa da obra em posi¢do bem visivel, enquanto perdurarem
as obras.

Art. 14. O projeto e a execugdo de obras serdo firmados por profissionais e/ou
empresas legalmente habilitados, mediante a apresentagio de TRT's, RRT s e ART's, devendo
0s mesmos estarem devidamente cadastrados no 6rgdo competente e em exercicio de suas
atividades no Municipio.

Art. 15. E permitida a substitui¢do de profissionais responsaveis pela execugdo de
obras, nos termos da legislagdo profissional regulada pelo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia, devendo o Municipio ser comunicado, pelo novo responsavel, em
prazo de 5 dias tteis apos o deferimento da substitui¢do pelo Conselho.

Art. 16. Os responsaveis técnicos pela elaboragdo dos projetos € execugdo, assim
como os construtores, assumirdo inteira responsabilidade por seus trabalhos e pela observancia
dos dispositivos deste Codigo, através de Termo de Responsabilidade, ficando sujeitos as
penalidades previstas em lei.
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Art. 17. A atuagdo do profissional que incorra em comprovada impericia, ma fé ou
diredo de obra sem os documentos exigidos pelo Municipio, sera comunicada ao 6rgdo
fiscalizador do exercicio profissional.

CAPITULO 111 )
DA LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

Secao I
Da Licenca para Construciio, Modificacio e Regularizacio de Edificacdes.

Art. 18. A execugdo de toda e qualquer obra de construgdo, de reforma, de
modificagdo, de ampliagio ou de demoligdo depende de licenga, mediante a aprovagiao do
respectivo projeto, excetuando-se os casos previstos neste Codigo.

Art. 19. Independem da licenga de que trata o art. 18 deste Cddigo a construgio,
reforma e demoligdo das seguintes obras:

I - reparos/reforma, manutengéio de obras e limpeza que ndo impliquem em aumento
de drea e ou alteragdo de uso e modi ficagdes nos elementos estruturais:

II - calgadas, muros de até 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de altura,
gradis, guaritas e pérgolas;

I - piscinas, churrasqueiras, lareiras descobertas, caixas d'4guas residenciais,
abrigos para registro e medidores;

IV - instalagdo de toldos e estruturas moveis;

V - as construgdes em zona rural de até 200 m? (duzentos metros quadrados) de 4area
construida;

VI - movimentagdes de terra em volume abaixo de 500 m* (quinhentos metros
cubicos) ou em encostas com declividades inferiores a 30% (trinta por cento).

§ 1°. Néo estdo dispensados de alvara de construgdo, na forma prevista neste artigo,
0s iméveis de interesses culturais preservados, a serem preservados ou aqueles que forem
necessarios a preservagio do perimetro de tombamento de monumentos, edificagdes e sitios de
valor artistico, historico ou paisagistico, assim reconhecidos por lei, mesmo que situados na
zona rural.

§ 2° A dispensa de licenga de que trata este artigo ndo exclui o atendimento das
normas técnicas pertinentes.

Art. 20. A solicitagio da aprovagdo do projeto e licenciamento da obra pelo
responsavel técnico deveré estar acompanhada dos seguintes documentos:

I - requerimento preenchido:

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGO DA PEDRA - MA 7
Rua Mendes Fonseca, 222 <Centro
B85.715-000 - Lago d Pedra - MA




PREFEITURA DE

LAGO~PED

GOVERNODO POV

CNPJ: 06.021.810/0001-00

II - documento de propriedade do imédvel, escritura ou certidio de inteiro teor
atualizada, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis e, em casos de construgdo em lote
de terceiros, autorizagdo firmada pelo proprietario:

III - termo de responsabilidade, com a anuéncia do proprietario, para que o
responsavel técnico aprove o projeto em nome daquele;

IV - folha de informagdes basicas;
V - projeto arquitetonico completo contendo:

a) planta de situagio do terreno na escala minima de 1:200 devidamente cotada,
com indicagdo de dimensdes, orientagio magnética da sua localizagdo e distancia da esquina
mais proxima;

b) planta de locagdo da edificagdo no terreno cotada na escala minima de 1:200,
constando a distincia da edificagio as divisas, bem como indica¢@o de edificagdes existentes
com legenda propria;

¢) planta baixa na escala minima de 1:50 de cada pavimento diferente, contendo:

1. a indicagdo da destinagdo de cada compartimento, suas dimensdes, areas e cotas
de nivel;

2. as dimensdes dos vios, circulagio, aberturas de iluminagdo e ventilagio:

3. acessos de veiculos e pedestres:

4. demarcagdo das vagas e das dreas de circulagdo de veiculos;

S. indicagdes de cortes;

6. projegdes dos beirais (quando existentes):

7. areas e dimensdes externas dos pavimentos:

8. indicagdo do reservatorio de retengdo de agua pluvial e/ou da area permeavel.

d) planta de cobertura na escala minima de 1:100 com diagrama dos telhados, tipo
de cobertura e inclinagdo, indicando as calhas e descidas das aguas pluviais, projecio da
localizagdo da caixa d'4gua, bem como os beirais;

e) elevagdo das fachadas com indicagdo superposta do greide da rua na escala
minima de 1:50, apresentando, no minimo, as fachadas voltadas para logradouros publicos;

f) cortes longitudinais e transversais da edificagdo, suas dependéncias e dimensdes,
com os respectivos perfis do terreno superpostas, na escala minima de 1:50, em quantidade
suficiente para o perfeito entendimento do projeto, contendo:

1. numeragdo dos pavimentos;

2. medida da altura dos pés-direitos e lajes, das aberturas de iluminagdo e
ventilagdo, dos peitoris, da cobertura e altura na divisa:
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3. indicagdo dos niveis de cada ambiente em cada pavimento;

4. no caso de existéncia de escadas e/ou rampas, estas deverdo constar em a0 menos
um dos cortes.

g) memorial de calculo de areas, com diagramas;
h) planta baixa da calgada em escala 1:50, contendo:

1. indicagdo das rampas de acesso para veiculos e pedestres, suas declividades e
dimensdes;

2. indicagdo das declividades transversais e longitudinais da calgada;
3. indicagdo dos niveis da cal¢ada e do terreno lindeiro;
4. especifica¢des dos revestimentos a serem utilizados.

i) esquema de trafego interno, formas de acesso, locais de estacionamento, patios
de armazenamento e outros elementos especificos, no caso de projetos enquadrados na
obrigagdo de apresentagdo de estudo de polo gerador de trafego;

j) esquema de trafego interno, sua intensidade, formas de acesso e estacionamento,
em qualquer tipo de garagens coletivas;

k) legenda ou carimbo localizados no extremo inferior direito da folha, de acordo
com as normas da ABNT e modelo padronizado do Municipio.

§ 1°. Em casos de terrenos que possuam faixas de serviddo de passagem de redes
de infraestrutura, elas deverdo constar na planta de situagdo, ndo podendo conter edificagdes
em seu perimetro.

§ 2° A planta de calgadas podera ser apresentada em conjunto com a planta do
pavimento térreo, desde que seja possivel sua interpretagio.

§ 3° As escalas solicitadas nas alineas do inciso V deste artigo poderdo ser
apresentadas em tamanhos diferentes daqueles especificados, a critério do 6rgdo competente.

§ 4°. No caso de modificagdo e ampliagdo, devera ser desenhado no projeto o que
sera demolido, construido ou conservado, de acordo com as seguintes convengdes:

I - linha preta para as partes existentes ¢ a conservar;
II - linha tracejada para as partes a serem demolidas;
III - hachura tracejada a 45° para as partes novas ou a acrescentar;

IV - protocolo do projeto de prevengdo e de combate a incéndio junto ao Corpo de
Bombeiros, para projetos com area igual ou superior a 930 m? (novecentos € trinta metros
quadrados) ou em situagdes de usos especiais;

V - TRT, RRT's ¢ ART's dos projetos e de execugdo emitidas pelos profissionais
no CREA ou no CAU, com as taxas quitadas;

|
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VI - pagamento das guias de arrecadagdo municipais referentes as taxas de
licenciamento das obras;

§ 5° O Municipio podera, a seu critério, exigir a apresentacdo de projetos
complementares visando o perfeito entendimento do projeto proposto, especificagdes técnicas
e calculos relativos aos materiais a serem empregados, elementos construtivos ¢/ou instalagdes
do projeto.

Art. 21. O Municipio expedira o respectivo alvara de construg@o, no qual constardo:

I - nome do proprietario, do autor do projeto arquitetonico e do responsavel técnico
pela execugdo das obras, bem como de seus CPF s e respectivos nimeros de registros junto ao
CRT, CREA e CAU;

II - endereco e destinagdo de uso da edificagdo;
II - inscri¢do cadastral e zoneamento relativo ao imovel;
- prazos para conclusdo da obra;
V - area construida;
VI - fracionamento, quando for o caso de condominios;
VII - limitagdes administrativas ou condicionantes quando existir.

Pardgrafo tinico. Em caso de renovagdo do alvara de construgdo, sera adotado o
mesmo prazo de conclusdo constante do alvara de construgéo primitivo.

Art. 22. O prazo de validade do alvara de construg@o sera de um ano.

§ 1°. Nédo sendo iniciada a obra no prazo estabelecido no caput deste artigo, o
interessado podera requerer a sua revalidagdo por igual periodo, devendo o requerimento estar
acompanhado da documentagdo abaixo relacionada:

I - requerimento proprio fornecido pelo orgdo competente;

II - alvara de construgdo original a ser revalidado;

III - documento de propriedade do imovel, escritura ou certidio de inteiro teor
atualizada, com o nome do proprietario, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis;

IV - autorizagdo do proprietario quando requerido por terceiros.

§ 2°. O inicio da obra ¢ definido pela conclusdo da fundagdo.

§ 3°. Caso o restante da obra ou qualquer outra circunstancia impega a observancia
do prazo estabelecido no caput deste artigo, o interessado devera apresentar justificativa
prevendo o prazo necessario para a conclusdo no ato do requerimento da licenga, sendo que o

Municipio, por meio do 6rgdo competente, considerara a circunstancia e justificativa para
aceitar ou ndo o prazo pleiteado.
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§ 4°. Terrenos privados que ndo possuam a infraestrutura bésica nio poderdo valer-
se do descrito no § 3° deste artigo.

Art. 23. Quando, por iniciativa do interessado, houver mudanga ou alteragio do
projeto aprovado, o proprietario devera solicitar a emissdo de um novo alvara de construgéo.

Paragrafo unico. A mudanga ou alteragio do projeto ndo esta isenta do pagamento
das taxas referentes a aprovag¢do do mesmo.

Art. 24. Os prazos consignados no alvara de construgdo ndo correriio durante os
impedimentos a seguir relacionados:

I - utilidade piblica do imével;
II - calamidade publica;
HI - quando justificado por decisdes judiciais.

Art. 25. O alvard de construgdo e o projeto arquitetonico aprovado deverdo
permanecer na obra, em local acessivel a fiscalizagio municipal, durante as horas de trabalho.

Art. 26. O Municipio podera expedir alvara de construgdo provisorio em casos
excepcionais, mediante avaliacdo do secretario responsavel pela expedi¢do, com validade
maxima de 120 (cento e vinte) dias.

Sec¢do 11

Da Movimentacio de Terra

Art. 27. As obras de movimento de terra com volume superior a 500 m* (quinhentos
metros cubicos) deverdo ser licenciadas junto ao Municipio, mediante a apresentagio da
seguinte documentago:

I - requerimento a ser preenchido;

II - RRT's e ART's de projeto e execugdo emitidas pelos profissionais no CREA
ou no CAU, com as taxas quitadas;

III - pagamento das guias de arrecadagdo municipais referentes as taxas de
licenciamento das obras;

IV - documento de propriedade do imével, escritura ou certiddo de inteiro teor
atualizada expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis €, em casos de construgdo em lote de
terceiros, autorizagdo do proprietario;

V - projeto de movimento de terra, contendo, quando existirem:
a) taludes;

b) movimentos de cortes e aterros;

¢) calculo dos volumes de terra:

d) localizagdo dos bota-foras (quando houver);
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IT - obras de qualquer natureza em propriedade da Unido ou Estado;

I - obras a serem realizadas por instituigdes oficiais ou paraestatais quando para
a sua sede propria;

IV - obras para entidades com fins filantropicos.

Art. 33. O processamento do pedido de licenga para obras publicas sera feito com
preferéncia sobre quaisquer outros processos.

Art. 34. O pedido de licenca sera feito por meio de oficio dirigido ao 6rgdo
competente pelo interessado, devendo este oficio ser acompanhado do projeto completo da obra
a ser executada, conforme exigéncias deste Codigo.

Art. 35. Os projetos deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado,
sendo a assinatura seguida de indicagio do cargo, quando se tratar de funcionario, que deva,
por forga do mesmo, executar a obra. No caso de ndo ser funciondrio, o profissional responsavel
devera satisfazer as disposigdes do presente Codigo.

Art. 36. Os contratantes ou executantes das obras publicas estdo sujeitos ao
pagamento das licengas relativas ao exercicio da respectiva profissio, a ndo ser que se trate de
funciondrio que deva executar as obras em fungéo do cargo.

Art. 37. As obras pertencentes a Municipalidade ficam sujeitas, na sua execugio, a
obedi€ncia das determinagdes do presente Codigo.

Secdo VI
Das Obras em Logradouros Piblicos

Art. 38. A execugdo de obra ou servigo publico ou particular em logradouro publico
depende de prévio licenciamento da Prefeitura Municipal.

Art. 39. A realizagdo de obra e servigo em logradouro publico ser4 autorizada
mediante o atendimento das seguintes condigdes:

I - O requerimento de licenga sera instruido com as informagdes necessarias para
caracterizar a obra e seu desenvolvimento, sendo exigivel, no minimo:

a) croquis de localizagdo;

b) projetos técnicos;

¢) projetos de desvio de transito; e
d) cronograma de execugdo.

II - compatibilizagdo prévia do projeto com as interferéncias na infraestrutura
situada na area de abrangéncia da obra ou servigo;

III - execugdo da compatibilizagdo do projeto com a infraestrutura e o mobiliario
urbano situado na 4rea de abrangéncia da obra ou servigo;

IV - colocagdo de placas de sinalizagdo convenientemente dispostas, contendo
comunicagdo visual alertando quanto as obras e a seguranga;
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V - manuteng@o dos logradouros publicos permanentemente limpos e organizados;

B VI - manutengdo dos materiais de abertura de valas, ou de constru¢do, em
recipientes estanques, de forma a evitar o espalhamento pelo passeio ou pelo leito da rua;

VII - remog¢do de todo o material remanescente das obras ou servigos, bem como a
varri¢do e lavagem do local imediatamente ap6s a conclusdo das atividades;

VIII - responsabilizagdo pelos danos ocasionados aos imoveis com testada para o
trecho envolvido;

IX - recomposigdo do logradouro de acordo com as condigdes originais apos a
conclusdo dos servigos.

Art. 40. A licenga de execugio de obra e servigo em logradouro publico contera
instrugdes especificas quanto a data de inicio e término da obra e aos horarios de trabalho
admitidos.

Art. 41. Concluida a obra ou servigo, o executor comunicara ao 6rgdo municipal
competente o seu término, a qual realizara vistoria para verificar o cumprimento das condigdes
previstas no respectivo licenciamento.

Art. 42. Concluida a obra ou servio, o executor sera responsavel pela
solugdo/reparagdo de qualquer defeito surgido no prazo de um ano.

Secio VII
Das Casas Populares

Art. 43. Para efeitos deste Codigo consideram-se casas populares as edificagdes
destinadas a residéncias cuja area construida ndo ultrapasse a 70 m? (setenta metros quadrados)
e ndo possuam lajes.

Art. 44. As casas populares deverdo conter, no minimo, 0s seguintes
compartimentos: cozinha, banheiro, quarto, sala e area de servigo.

Art. 45. As dimensdes e areas minimas dos compartimentos, assim como as
condigdes, dimensdes e areas minimas para os vaos destinados a iluminag¢do, ventilagdo €
insolagdo das casas populares, deverdo obedecer as condigdes minimas contidas neste codigo.

Art. 46. As construgdes de moradias a que se refere o art. 43 deste Codigo, desde
que cumpram os requisitos, gozardo de:

a) dispensa de obrigatoriedade de assisténcia e responsabilidade técnica de
profissionais regularmente registrados no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CREA - e na Prefeitura;

b) fornecimento gratuito, pela Prefeitura, de projeto enquadrado nas prescrigdes
deste Codigo e na normativa municipal referente ao parcelamento, uso € ocupagdo do solo e
zoneamento urbano,

¢) isengdo de emolumentos.
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Paragrafo unmico. O proprietario assumira inteira responsabilidade pela fiel
execugdo do projeto e pela observancia dos dispositivos deste Codigo, atraveés de Termo de
Responsabilidade, ficando sujeitos as penalidades previstas em lei.

Art. 47. Entende-se como requisitos para beneficiamento a que se refere o art. 46
deste Codigo:

I - construgdo com area igual ou inferior a 70 m? (setenta metros quadrados), desde
que o proprietario possua apenas um imovel no Municipio;

II - a construgdo devera ter a finalidade residencial unifamiliar, sendo de uso
proprio;
III - a residéncia devera ter padrdo do tipo popular;

IV - o proprietirio devera estar cadastrado no CadUnico do ¢rgdo publico
competente, com renda familiar mensal abaixo de 3 (trés) saldrios-minimos.

Art. 48. Para o requerer o fornecimento dos projetos de casa popular, o requerente
devera apresentar ao Municipio a seguinte documentagao:

I - requerimento, conforme formulario proprio emitido pelo Municipio;
II - observagdo do disposto no art. 47 deste Codigo;
III - certiddo negativa de débitos referentes ao imovel,

IV - documento comprovante de propriedade do imével, escritura ou certiddo de
inteiro teor e, em casos de construg¢do em lote de terceiros, autorizagdo do proprietario.

Secio VIII
Do Alinhamento e Demarcacio

Art. 49. Antes de protocolar a solicitagdo de aprovagdo de projeto e da expedigdo
do alvara de licenga, o proprietario devera estar ciente da localizagdo correta do terreno onde
pretende construir a obra.

§ 1°. A posigdo correta do terreno sera determinada por profissional habilitado junto
aos conselhos de classe competentes (CREA/CAU), a ser contratado pelo empreendedor do
loteamento e/ou pelo proprietario do lote, ficando o Municipio de Lago da Pedra responsavel
por fornecer as diretrizes necessarias para a demarcagdo do terreno.

§ 2°. Tratando-se de construgdes em trechos ja devidamente urbanizados, com todas
as divisas perfeitamente localizadas, ficam dispensados os servigos de alinhamento.

§ 3°. O Municipio isenta-se de responsabilidades relacionadas as construgdes em
lotes de terceiros, cabendo aos proprietarios e profissionais habilitados a competéncia de
execucdo do alinhamento e da demarcagdo do terreno.
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Secdo IX
Das Obras Paralisadas

Art. 50. No caso de paralisagdo da obra por mais de 180 (cento e oitenta) dias a
Prefeitura mandara proceder uma vistoria, se houver perigo, intimara o proprietario a mandar
demoli-la, sob pena de ser feita a demoligdo pela Prefeitura, cobrando as despesas, com
acréscimo de 50% (cinquenta por cento).

Art. 51. O proprietario da obra paralisada sera diretamente responsavel pelos danos
ou prejuizos causados a0 Municipio € a terceiros, em decorréncia desta paralisago.

Art. 52. Nas obras paralisadas, por mais de 180 (cento e oitenta) dias, devera ser
feito o fechamento do terreno, no alinhamento do logradouro, observadas as exigéncias deste
Cadigo.

Seciao X
Da Vistoria e Habite-se

Art. 53. Uma vez concluida qualquer edificagdo, sua ocupagdo somente podera
ocorrer mediante a concessdo, pelo Municipio, do respectivo "habite-se" e certidio de
construgdo expedidos apos verificagdo, em vistoria, da correta execugio do projeto aprovado e
licenciado, assim como das suas condigdes de uso e do cumprimento das demais exigéncias da
legislagdo municipal.

Art. 54. Consideram-se obras ou servigos concluidos:

I - instalagdes hidrossanitarias, elétricas e outras devidamente executadas
interligadas as respectivas redes publicas (quando existir),

II - edificagdes em condigdes de ocupagdo e devidamente numeradas, inclusive
subunidades, caso se encontrem de acordo com o projeto aprovado e com a numeragdo oficial
indicada;

III - passeios publicos executados ao longo do meio-fio, na area de influéncia do

lote ou terreno, conforme as exigéncias técnicas do Municipio € normas da ABNT sobre
acessibilidade, em especial a NBR 9050;

IV - limpeza da obra e adjacéncias concluida;

V - instalagdo de lixeira, respeitando a faixa de livre circulagdo de 1,00 m (um
metro) da calgada.

§ 2°. Nao serdo emitidas certiddes de "habite-se" e de construgdo em situagdes em
que for constatada a auséncia de infraestrutura basica no logradouro.

§ 3°. Néo serdo emitidas certidoes de "habite-se" e de construgdo sem a conclusdo
da execucdo das medidas compensatorias e/ou mitigadoras definidas no Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e no Polo Gerador de Trafego, quando for necessaria a apresentagdo dos
mesmos.

Art. 55. Sera permitida a concessao de "habite-se" parcial, quando:
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I - em casos de construgdo da parte térrea do edificio, constituida de uma ou mais
lojas, estando em construgdo o restante do prédio;

II - em casos de construgdo de uma ou mais casas em empreendimento do tipo "vila
de casas" ou "condominio fechado";

III - em separado para cada bloco, quando a construg@o possuir dois ou mais blocos
dentro do mesmo lote ou terreno, desde que:

a) constituam unidades autonomas, de funcionamento independente;
b) preencham as condigdes de utilizagdo separadamente por bloco;
¢) as obras tenham sido liberadas por um tnico alvara.

Art. 56. Devera ser liberada a certidido de habite-se e construgdo para projetos que
apresentarem as seguintes modificagdes:

I - planta baixa rebatida ou invertida;
Il - afastamentos e recuo frontal.

III - em edificagdes comerciais que possuirem modificagdes internas de carater
provisorio, com divisdes do tipo divisérias Drywall, MDF, vidro ou similar, desde que ndo
implique em alteragio de area da edificagdo.

Paragrafo unico. Quando os recuos frontais ou laterais ndo estiverem de acordo
com a legislagdo vigente, devera ser cobrada multa do proprietario do imével no ato da liberagdo
da documentagdo.

Art. 57. Apos a vistoria o 6rgio competente do Municipio lavrara laudo de vistoria
com as caracteristicas dos acabamentos, para cadastramento e atualizagdo cadastral das
unidades vistoriadas para fins de IPTU, independente da expedi¢do ou nio da certidio de
habite-se.

_ CAPITULO IV
DAS CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES

Art. 58. Nenhuma edificagdo podera ser construida sobre terrenos ndo edificaveis
ou ndo parcelaveis, assim definidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo e/ou
normativa pertinente, bem como em areas de faixas de servidio.

§ 1°. Os lotes e terrenos devem ser regularmente definidos por escritura pablica
registrada no Cartério de Registro de Imoveis, devendo constar todas as suas metragens e areas,
inclusive as serviddes quando for o caso.

§ 2° Quando as construgdes ocuparem mais de um lote ou terreno, sera exigida a
unificagdo, na forma da legisla¢@o pertinente.

§ 3°. E obrigatoria a ligagdo da rede domiciliar as redes gerais de dgua e esgoto.

§ 4°. E obrigatério ao dono ou o possuidor do prédio inferior receber as dguas que
correm naturalmente do superior, ndo podendo realizar obras que embaracem o seu fluxo;
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porém a condi¢do natural e anterior do prédio inferior ndo pode ser agravada por obras feitas
pelo dono ou possuidor do prédio superior.

Secio |
Dos Componentes Basicos da Edificacio

Art. 59. Sdo componentes basicos de uma edificagdo as fundagdes, a estrutura, as
paredes e a cobertura.

Paragrafo tdnico. Os componentes basicos de uma edificagio deverdo apresentar
resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamento acustico, estabilidade e
impermeabilidades adequadas & fungio e porte do edificio, de acordo com as normas técnicas,
em especial as normas de acessibilidade - ABNT NBR 9050 e de desempenho de edificagdes
ABNT NBR 15575, devidamente especificados e dimensionados por profissional habilitado.

Sec¢do I
Da Salubridade e Classificaciio dos Compartimentos

Art. 60. Os compartimentos das edificacdes, conforme sua destinagdo, serdo
classificados em:

I - compartimentos de permanéncia prolongada;
I - compartimentos de permanéncia transitoria;
HI - compartimentos de utilizagdo especial;

IV - compartimentos sem permanéncia.

Art. 61. Os compartimentos de permanéncia prolongada sdo os de uso definido,
habitaveis e destinados a atividades de trabalho, estar, repouso, consumo de alimentos e lazer,
que exigem permanéncia confortavel por tempo longo ou indeterminado.

Paragrafo unico. Sido considerados compartimentos de permanéncia prolongada,
dentre outros, 0s seguintes:

I - 0s quartos e salas em geral:

II - as cozinhas e copas;

III - galpdes em geral, as lojas e sobrelojas, escritorios, oficinas e indistrias:
IV - as salas de aula, estudos, bibliotecas, laboratorios didéticos:

V - as enfermarias e ambulatérios;

VI - os refeitorios, bares e restaurantes:

VII - os locais de reunides e saldes de festas:

VIII - os locais fechados destinados a pratica esportiva;

IX - as lavanderias domiciliares e areas de servigo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGO DA PEDRA - MA 18
Rua Mendes Fonsecd, 222 ~Centro
65.715-000 - Lago d Pedra ~ MA




PREFEITUR! DE

LAGOPEDRA

GOVERNODOPOV

CNPJ: 06.021. BIUIOGOI—DO

Art. 62. Os compartimentos de permanéncia transitoria sdo os de uso definido,

ocasional ou temporario, destinados a atividades de circulag@o e acesso de pessoas, higiene
pessoal, depositos para guarda de materiais, utensilios ou pegas, troca, guarda ou lavagem de
roupas, servigos de limpeza e preparo de alimentos, caracterizando espagos habitaveis de
permanéncia confortavel por tempo determinado.

Paragrafo unico. Sdo considerados compartimentos de permanéncia transitoria,

dentre outros, os seguintes:

I - as escadas e rampas e seus respectivos patamares;

II - o hall de elevadores e corredores de passagens;

III - os banheiros, lavabos e instalagdes sanitarias;

IV - os depositos domiciliares, vestiarios, rouparias ¢ adegas;
V - quarto de vestir (“closet™).

Art. 63. Os compartimentos de utilizagdo especial sdo aqueles que, embora

podendo comportar as fung¢des ou atividades relacionadas no art. 65 deste Cdodigo, apresentam
caracteristicas e condigoes adequadas a sua destinagdo especial.

seguintes:

§ 1° Sdo considerados compartimentos de utilizagdo especial, dentre outros, os

I - os auditorios, anfiteatros, museus e galerias de arte;

II - os cinemas, teatros e salas de espetaculos;

III - os centros cirlrgicos e salas de diagndstico por imagem;
IV - as salas para computadores, transformadores e telefonia;
V - os locais para duchas e saunas;

VI - as garagens;

VII - os galpdes para estocagem.

§ 2°. Os compartimentos de que trata este artigo deverdo ter suas caracteristicas

adequadas a sua fungdo especifica, com condi¢des de seguranga e de habitabilidade quando
exigem a permanéncia humana.

Art. 64. Os compartimentos sem permanéncia sdo aqueles que, por sua finalidade

especifica, ndo comportam permanéncia humana ou habitabilidade, tais como:

I - as adegas e pordes;
II - as cdmaras escuras;
I - as caixas-fortes;

IV - as camaras frigorificas.
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Art. 65. Compartimentos para outras destinagdes ou denominagdes ndo indicados
nos artigos precedentes desta se¢do ou que apresentem peculiaridades especiais, serdo
classificados com base nos critérios fixados nos referidos artigos, tendo em vista as exigéncias
de higiene, salubridade e conforto, correspondente a fungdo ou atividade.

Art. 66. Somente sera permitida a subdivisdo de qualquer compartimento nos casos
em que se mantiverem as condigdes de area minima e de forma nos compartimentos resultantes.

Secdo 111
Da Dimensédo dos Compartimentos

Art. 67. Os compartimentos de permanéncia prolongada, exceto areas de servico,
lavanderias e cozinhas, deverdo ter:

I - area maior ou igual a 6,00 m? (seis metros quadrados);

Il - pé-direito maior ou igual a 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) em caso
de forro plano; em caso de forro inclinado, minimo de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

II - forma tal que permita a inscrigdo de um circulo de 2,00 m (dois metros) de
diametro.

Art. 68. As cozinhas deverdo ter:
I - area maior ou igual a 4,00 m? (quatro metros quadrados):
II - pé-direito maior ou igual a 2,30 m (dois metros e trinta centimetros):

III - forma tal que permita a inscri¢do de um circulo de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) de didmetro.

Art. 69. As dreas de servigo e lavanderias deverio ter:
I - area maior ou igual a 2,00 m? (dois metros quadrados);
II - pé-direito maior ou igual a 2,30 m (dois metros e trinta centimetros);

III - forma tal que permita a inscrigdo de um circulo de 1,40 m (um metro e quarenta
centimetros) de diametro.

Art. 70. As areas de banheiro, vestiarios e sanitarios deverio ter:
I - drea maior ou igual a 1,50 m? (um virgula cinquenta metros quadrados);
II - pé-direito maior ou igual a 2,30 m (dois metros e trinta centimetros);

HI - forma tal que permita a inscrigio de um circulo de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) de didmetro no caso de banheiros e vestiarios e de 0,90 m (noventa centimetros)
para lavabos e sanitarios.

Art. 71. As residéncias poderdo ter ambientes conjugados, desde que o
compartimento resultante tenha, no minimo, area correspondente a soma das dreas minimas dos
ambientes.
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Art. 72. Os demais compartimentos de permanéncia transitoria e as garagens
deverdo ter pé-direito maior ou igual a 2,30 m (dois metros e trinta centimetros).

Art. 73. Os demais compartimentos de utilizagdo especial terdo suas dimensdes
definidas pelas normas técnicas pertinentes.

Secdo IV
Da Iluminagdo e Ventila¢io

Art. 74. Os compartimentos das edificagdes destinados as atividades humanas
deverdo ter iluminagdo e ventilagdo naturais, através de aberturas voltadas diretamente para o
espago aberto exterior.

Art. 75. Para efeito de ventilagdo dos compartimentos, as aberturas deverdo ser
dotadas de dispositivos que permitam a renovagdo do ar em pelo menos 50% (cinquenta por
cento) da area exigida para a iluminagio.

Art. 76. Néo serdo considerados iluminados ou ventilados os compartimentos cujas
profundidades a partir da abertura iluminante forem maiores que 3 (trés) vezes o seu pé-direito.

Art. 77. A superficie das aberturas destinadas a iluminagio e ventilagio de um
compartimento, através de varandas, alpendres ou terragos cobertos, sera calculada
considerando-se apenas a area do respectivo piso do compartimento fechado.

Art. 78. Nenhum compartimento podera ser iluminado através de outro, seja qual
for a largura e a natureza da abertura de comunicagio, excetuando os vestibulos, lavabos e hall
de espera.

Art. 79. Em nenhuma hipétese poderdo existir aberturas em paredes levantadas
sobre as divisas dos lotes, bem como a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros)
das divisas, quando em paralela ao terreno vizinho.

Art. 80. As aberturas de compartimentos de permanéncia prolongada, quando
confrontantes, ndo poderdo ter, entre elas, distdncia inferior a 3,00 m (trés metros).

Paragrafo anico. Caso uma das unidades nio apresente aberturas, sera admitido
que a distancia entre elas seja igual ou superior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 81. Para que a abertura seja capaz de iluminar e ventilar, ela devera estar
voltada para um espago descoberto que permita a inscrigio em plano horizontal de dois circulos
tangentes entre si e com o seguinte didmetro:

I - didmetro ndo inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para
edificagdes com altura até 12,00 m (doze metros);

II - nas edifica¢des com altura superior a 12,00 m (doze metros), o didmetro minimo
sera de 1/8 (um oitavo) da altura da edificagio.

§ 1°. Para determinagdo da altura, deve-se considerar o nivel mediano do pavimento
teérreo at¢ a parte superior da Gltima laje da edificagio.
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§ 2° Para o calculo da altura ndo sera computado:

I - o ultimo pavimento quando este fizer parte do peniltimo ou destinado a
dependéncias de uso comum ou privativas da edificagdo, desde que a area total da cobertura
ndo ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da drea do pavimento tipo;

II - a caixa d'4gua e a casa de maquinas situados acima do tltimo pavimento.

Secao V
Das Dimensdes das Aberturas de lluminacdo e Ventilagio

Art. 82. O total da superficie das aberturas destinadas a iluminar e ventilar um
compartimento se relaciona com a area de seu piso e ndo podera ser inferior a:

I - 1/6 (um sexto) da rea do piso do compartimento de permanéncia prolongada;

IT - 1/8 (um oitavo) da area do piso do compartimento de permanéncia transitoria
ou especial.

§ 1°. Excluem-se da obrigatoriedade deste artigo os seguintes casos:

I - os corredores e passagens com érea igual ou inferior a 10,00 m? (dez metros
quadrados);

IT - closets ou quartos de vestir com érea total ou inferior a 5,00 m? (cinco metros
quadrados);

III - as escadas em edificagdes unifamiliares de até 2 (dois) pavimentos € em
edificagdes verticais quando por exigéncia do Corpo de Bombeiros;

IV - 0s depositos com érea igual ou inferior a 3,00 m? (trés metros quadrados).

Secio VI
Da Iluminacéo e Ventilacdo Indireta Especial

Art. 83. Serdo admitidas ventilagio e iluminagdo mecanica em compartimentos de
utilizagdo especial, transitorio, locais de reunido e trabalho e salas de espetaculos, desde que
sob apresentagdo de laudo de responsabilidade técnica emitido por profissional habilitado.

Art. 84. Os pogos de ventilagio (shaft) deverio satisfazer aos seguintes requisitos:
I - atender ao didmetro minimo de 0,60 m (sessenta centimetros);
II - serem visitaveis e dotados de escada tipo marinheiro.

Art. 85. A ventilagdo por forro falso através de exaustio mecanica em
compartimentos contiguos devera atender aos seguintes requisitos:

I - a abertura de ventilagdo devera ter altura livre minima de 0,20 m (vinte
centimetros) e a distincia maxima de 4.00 m (quatro metros) entre o vdo de ventilagdo e o
exterior;
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II - a redugdo do pé-direito do compartimento onde for colocado o forro falso ndo
deve ser inferior a0 minimo estabelecido por este Codigo para o referido compartimento.

Art. 86. Para efeito de ventilagdo dos compartimentos de que trata o art. 77 deste
Caodigo, a area minima das aberturas sera equivalente a 1/6 (um sexto) da 4rea do piso.

Sec¢do VII
Das Instalagdes Elétricas, Hidrdulicas e Sanitirias

Art. 87. As edificagdes deverdo ter suas instalagdes elétricas executadas de acordo
com as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e regulamentos de
instalagdes da concessionaria de energia elétrica.

Art. 88. As instalagdes hidraulicas deverdo ser feitas de acordo com as
especificagdes do orgdo competente.

Art. 89. Todas as edificagdes em lotes com frente para logradouros publicos que
possuam redes de agua potavel e de esgoto deverdo, obrigatoriamente, servir-se dessas redes,
devendo suas instalagdes serem analisadas e aprovadas pelo 6rgéo competente.

§ 1° Deverdo ser observadas as exigéncias da concessionaria local quanto &
alimentag@o pelo sistema de abastecimento de d4gua e quanto ao ponto de langamento para o
sistema de esgoto sanitario.

§ 2° As instalagdes nas edificagdes deverdo obedecer as exigéncias dos orgdos
competentes e estar de acordo com as prescri¢des das normas técnicas da ABNT.

Art. 90. Excepcionalmente, serd autorizado sistema de abastecimento de agua e/ou
tratamento de esgotos sanitario para novas edificagdes localizadas em area onde ndo houver
rede publica de distribuigdo de 4gua e/ou de coleta de esgoto, mediante projeto técnico de
sistema independente, em que conste a previsdo para se ligar o sistema auténomo a futura rede
de distribuigdo de agua e/ou ao servigo publico de coleta e tratamento de esgotos, aprovado
pelo 6rgao competente.

§ 1°. Para efeitos deste Cddigo, entende-se como “sistema auténomo de tratamento
de esgoto™ o conjunto de fossa séptica, filtro bioldgico (anaerébio) e sumidouro ou sistemas
alternativos de tratamento.

§ 2° Quando a via em frente ndo possuir rede de esgoto, a edificagio devera ser
dotada de fossa séptica, cujo efluente sera langado em pogo absorvente (sumidouro ou pogo
anaerobico), conforme as especificagdes da NBR 7229 da ABNT, ou o sistema indicado pelo
orgido competente.

§ 3°. O projeto de sistema autébnomo referido no caput deste artigo sera permitido
para habitagdes unifamiliares e para o uso do comércio, servigos, publicos e habitagdes
institucionais com area construida inferior a 1.600m? (mil e seiscentos metros quadrados).

§ 4°. Na condigdo para o uso do sistema previsto no paragrafo anterior, devem ser
consideradas a natureza e a utilizagdo do solo, a profundidade do lengol freatico, o grau de
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permeabilidade do solo e a localizagdo da fonte de agua de subsolo para consumo, além das
condigdes de previsdo de ligagdo a futura rede publica de coleta.

§ 5° Os sistemas individuais de esgotamento sanitario deverdo estar localizados de
forma a garantir o acesso de servigos de limpeza, no minimo 5.00 m (cinco metros) das divisas
do lote e com capacidade proporcional ao nimero de pessoas na ocupagado da edificagdo.

Sec¢ao VIII
Das Marquises, Balancos e Beirais

Art. 91. As marquises, quando ultrapassarem o plano de alinhamento do terreno,
deverdo obedecer as seguintes prescrigdes:

I - largura maxima de 60% (sessenta por cento) da largura do passeio, ndo podendo
ultrapassar 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

II - altura minima de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) com relagdo ao
meio-fio;

III - ndo ocultar ou prejudicar arvores, postes, luminarias, fiagdo aérea, placas ou
outros elementos de informagao, sinalizagdo e instalagio publica;

IV - caimento em diregdo a fachada do edificio na face superior, além de calhas ¢
condutores para aguas pluviais, embutidos nas paredes e passando sob o passeio até alcangar a

sarjeta;

V - cobertura protetora, quando revestida de vidro estilhagavel ou de material
quebravel;

VI - obedecer as normas de seguranga fornecidas pela concessionaria de energia
elétrica.

Art. 92. Nas edifica¢des a serem construidas em lotes localizados em logradouros
onde ¢ obrigatorio o recuo frontal e onde o pavimento térreo destina-se a comércio, poderdo ser
construidas marquises em suas fachadas, observando os seguintes requisitos:

I - altura maxima igual a do pavimento térreo;
II - balango maximo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Paragrafo @inico. As marquises descritas neste artigo ndo serdo consideradas areas
construidas.

Art. 93. As sacadas em balango a serem construidas nos recuos frontais, laterais e
de fundo, deverdo obedecer as seguintes condigdes:

I - ter altura livre minima de dois metros e sessenta centimetros entre o pavimento
em balango e o piso;

II - O balango maximo igual a um ter¢o da largura do passeio, quando sobre o
mesmo, e de no maximo 2/3 do recuo das divisas respeitando no minimo 50 cm de afastamento
das mesmas;
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Art. 94. Os beirais ndo serdo considerados como area construida, limitando-se a
extensdo maxima de 1,00 m (um metro).

Secio IX
Dos Muros, Tapumes e Andaimes

Art. 95. Os muros e cerca em jardins e quintais, inclusive os de divisa, poderdo ser
executados com materiais opacos somente até a altura de 4,00 m (quatro metros) do nivel do
terreno.

§ 1°. Em alturas superiores a 4,00 m (quatro metros), sera permitido o uso de
elementos que permitam a passagem de ar e luz, tais como grades, telas € cobogos.

§ 2°. Para os lotes de esquina:

I - devera haver concordancia entre os alinhamentos segundo uma perpendicular a
bissetriz do angulo por eles formado e de comprimento de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros);

II - o Municipio podera restringir a altura do muro ou cerca, atendendo a requisitos
de visibilidade para seguranga do transito.

§ 3°. Para as obras com mais de 2 (dois) pavimentos a partir do nivel do meio-fio,
executadas no alinhamento do logradouro, € obrigatoria a construgdo de galerias provisorias
sobre o passeio, com altura interna livre de no minimo 3,00 m (trés metros).

Art. 96. Para a execugdo de toda e qualquer obra de construgdo, reforma ou
demoligdo de edificagdo, sera permitida a colocagdo de tapumes que atendam as seguintes
condigdes:

I - Os tapumes poderdo ocupar metade da largura do passeio, observando-se uma
passagem de no minimo 1,00 m (um metro) de largura, ndo podendo prejudicar a seguranga dos
pedestres, bem como a visibilidade para o trafego de veiculos nos lotes de esquina;

II - deverdo ser feitos com material resistente, garantindo o fechamento do canteiro
da obra e ndo causando prejuizo ao mobiliario urbano ja existente, tais como arvores e postes
de iluminagio;

III - altura minima de 2,00 m (dois metros).

Art. 97. Se, por motivo de forga maior, a obra for paralisada por mais de 120 (cento
e vinte) dias, os tapumes deverdo ser recolocados acompanhando o alinhamento do terreno até
que a obra seja retomada.

Art. 98. Os andaimes, quando existir, deverdo ficar atras dos tapumes e atender as
seguintes condigdes:

I - atendimento das normas de seguranga vigentes;

IT - atentar-se e ndo causar prejuizos ao mobilidrio urbano ja existente, tais como
arvores e postes de iluminag3o.
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Art. 118. Os corredores de circulagdo interna das edificagdes terdo pé-direito
minimo de 2,30 m (dois metros € trinta centimetros).

Art. 119. As escadas e rampas deverdo ter pé-direito ou passagem livre entre lances
de escadas superpostos igual ou superior a 2,10 m (dois metros e dez centimetros).

Art. 120. As escadas e rampas das edificagdes terdo as seguintes larguras minimas:
I - 0,80 m (oitenta centimetros) em unidades residenciais unifamiliares;
II - 1,20 m (um metro e vinte centimetros) em edificios de uso coletivo.

Art. 121. Serdo permitidas escadas com trecho em leque em edificagdes de uso
coletivo quando atenderem aos requisitos da NBR 9050 e NBR 9077.

Art. 122. Somente serdo permitidas escadas helicoidais em unidades residenciais
unifamiliares e comerciais/servigos sem acesso ao publico, com as dimensdes minimas dos
degraus de 0,80 m (oitenta centimetros) do eixo da borda interna.

Art. 123. As escadas e elevadores deverdo ter comunicagao direta com o hall social
e o de servigo de todos os pavimentos em edificagdes de uso coletivo.

§ 1°. O sistema mecanico de circulagd@o vertical, o numero de elevadores € o calculo
de trafego estdo sujeitos as normas técnicas da ABNT, sempre que for instalado, devendo ter
um responsavel técnico legalmente habilitado.

§ 2° A instalagdo de elevadores ndo dispensa a construgdo de escadas segundo a
ABNT NBR 9077, que dispde sobre saidas de emergéncia, ¢ ABNT NBR 9050, acerca da
acessibilidade.

Art. 124. Os espagos de acesso ou circulagdo fronteiros as portas dos elevadores ou
previsdo de elevadores deverdo ter dimensdo ndo inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) de didmetro circunscrito.

Art. 125. Nas edificagdes onde for exigida a instalag@o de elevador, a escada rolante
sera considerada como complementar a este tltimo, ndo podendo substitui-lo.

Art. 126. O projeto ¢ a instalagdo dos elevadores serdo feitos de acordo com as
exigéncias da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e instrugdes normativas do
Corpo de Bombeiros do Estado do maranhéo.

CAPITULO VIII )
DAS GARAGENS E ESTACIONAMENTOS DE VEICULOS

Art. 127. Todos os compartimentos destinados a garagens e estacionamentos
deverdo obedecer as seguintes disposigoes:
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Art 94, Os beirais ndo serdo considerados como area construida, limitando-se a
extensdo maxima de 1,00 m (um metro).

Secao IX
Dos Muros, Tapumes e Andaimes

Art. 95. Os muros e cerca em jardins e quintais, inclusive os de divisa, poderdo ser

executados com materiais opacos somente até a altura de 4,00 m (quatro metros) do nivel do
terreno.

§ 1% Em alturas superiores a 4,00 m (quatro metros), sera permitido o uso de
elementos que permitam a passagem de ar e luz, tais como grades, telas e cobogds.

§ 2°. Para os lotes de esquina:

_ ‘ I - devera haver concordéncia entre os alinhamentos segundo uma perpendicular a
bissetriz do angulo por eles formado e de comprimento de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros);

11 - 0 Municipio podera restringir a altura do muro ou cerca, atendendo a requisitos
de visibilidade para seguranga do transito.

§ 3°. Para as obras com mais de 2 (dois) pavimentos a partir do nivel do meio-fio,
executadas no alinhamento do logradouro, ¢ obrigatdria a construgao de galerias provisorias
sobre 0 passeio, com altura interna livre de no minimo 3,00 m (trés metros).

Art. 96. Para a execugdo de toda e qualquer obra de construcao, reforma ou
demoligdo de edificagdo, serd permitida a colocagdo de tapumes que atendam as seguintes
condigdes:

I - Os tapumes poderdo ocupar metade da largura do passeio, observando-se uma

passagem de no minimo 1,00 m (um metro) de largura, ndo podendo prejudicar a seguranga dos
pedestres, bem como a visibilidade para o trafego de veiculos nos lotes de esquina;

II - deverdio ser feitos com material resistente, garantindo o fechamento do canteiro
da obra e nio causando prejuizo ao mobiliario urbano ja existente, tais como arvores € postes
de iluminagao;

111 - altura minima de 2,00 m (dois metros).

Art. 97. Se, por motivo de forga maior, a obra for paralisada por mais de 120 (cento

e vinte) dias, os tapumes deverao ser recolocados acompanhando o alinhamento do terreno ate
que a obra seja retomada.

Art. 98. Os andaimes, quando existir, deverdo ficar atras dos tapumes ¢ atender as
seguintes condigdes:

I - atendimento das normas de seguranga vigentes;

II - atentar-se ¢ ndo causar prejuizos ao mobiliario urbano ja existente, tais como
arvores e postes de iluminagao.
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A_rt. 99. A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios, a construgdo de
muros de arrimo e de proteg¢do, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro, ou
quando houver desnivel entre os lotes que possa ameagar a seguranga publica.

Secio X
Das Edificacoes Junto as Divisas dos Lotes

Art. 100. Nas paredes situadas junto as divisas dos lotes ndo podem ser abertas

portas e janelas, e as respectivas fundagdes ndo podem invadir os lotes vizinhos e logradouros
publicos.

o Art._l()l. As fundagdes das edificagdes deverdo ser executadas de maneira que nao
prejudiquem os imoveis vizinhos, devendo ser totalmente independentes e situadas nos limites
do lote ao qual estdo locadas.

Secdo XI
Dos Alinhamentos e Afastamentos

Art. 102. Todas as edificagdes construidas dentro do perimetro urbano deverao
obedecer ao alinhamento e ao recuo obrigatorio, quando for o caso, fornecidos pela Prefeitura
Municipal.

Paragrafo tnico. As construgdes privadas anteriores a este Codigo, que estejam
fora dos padrdes de alinhamento em relagéo as vias publicas, para retomarem ao alinhamento
normal, s6 mediante prévia indenizagio do poder publico municipal, quando este for realizar
obra de melhoramento.

Art. 103. Os afastamentos minimos previstos serao:

a) afastamento frontal: 3.00 (trés metros);
b) afastamento laterais: 1.50 (um metro e cinquenta centimetro) quando existir

abertura lateral para iluminagdo e ventilagdo.

CAPITULO V
DO CONFORTO

Secdo 1
Das Paredes

Art. 104. As paredes das construgdes deverdo observar as seguintes espessuras:

I - paredes internas e externas, de acordo com a caracteristica de cada projeto,
espessura minima de 15 cm (quinze centimetros);

II - paredes de divisa entre distintas unidades habitacionais, espessura minima de
20 cm (vinte centimetros).

Art. 105. As espessuras minimas de paredes constantes do art. 104 deste Codigo
poderdio ser alteradas quando utilizados materiais que atendam aos requisitos minimos de

desempenho especificados pelas normas da ABNT.
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Art. 106. Os pavimentos acima do solo que ndo forem vedados por paredes no seu
perimetro, deverdo dispor de guarda-corpo de prote¢do contra queda com altura minima de 1,30
m (um metro e trinta centimetros), resistente a impactos e pressdes, conforme ABNT NBR
14.718.

Secio l]
Das Coberturas e Aguas Pluviais

Art. 107. As coberturas deverdo ser construidas de modo a assegurar o perfeito
escoamento das aguas pluviais, através de beirais ou calhas, e serem dotadas de rufos e
condutores, respeitando sempre o direito de vizinhanga e sem atingir diretamente o logradouro.

§ 1°. Nas edificagdes, quando coladas nas divisas, as coberturas ndo poderdo ter
beirais projetados sobre os lotes vizinhos.

§ 2°. As calhas, rufos e condutores deverdo ser dimensionados de acordo com as
normas da ABNT.

§ 3°. A inclinagdo da estrutura de cobertura devera obedecer as normas técnicas em
vigor, observando as especificagdes dos materiais empregados na sua cobertura.

§ 4°. O escoamento das aguas pluviais devera ser dirigido a rede pluvial mediante
canaleta ou tubulag@o sob os passeios.

§ 5° As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos
limites do lote, ndo sendo permitido o desaguamento sobre os lotes vizinhos ou logradouros.

§ 6°. Quando ndo houver possibilidade de conduzir as aguas pluviais do terreno ao
logradouro publico e tiver que passar por terreno a jusante, sera respeitado o que prescreve o
Codigo Civil Brasileiro.

§ 7°. Quando se tratar de telhado verde ou de outro tipo de revestimento que podera
ocasionar infiltragdes, devera ocorrer a impermeabilizagdo entre a cobertura e o interior da
edificagao.

Art. 108. Quando se tratar de edificagdes agrupadas horizontalmente, a estrutura de
sustentag¢@o da cobertura de cada unidade sera independente.

Art. 109. Nas coberturas das edificagdes deverdo ser empregados materiais
impermeaveis, imputresciveis, de reduzida condutibilidade térmica, incombustiveis e
resistentes a agdo dos agentes atmosféricos, excetuada sua estrutura de suporte, que podera ser
executada em madeira ou ago.

Secao 111
Das Portas

Art. 110. As portas deverdo obedecer as seguintes larguras minimas:
I - 0,60 m (sessenta centimetros) para acesso a banheiros, lavabos e sanitarios de

unidade residencial;
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II - 0,70 m (setenta centimetros) a 0,80 m (oitenta centimetros) para passagens
internas entre compartimentos de uma unidade residencial;

III - 0,80 m (oitenta centimetros) para entrada principal de unidade residencial;

IV - 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para acesso a edificagdo de uso coletivo.

CAPITULO VI
DA SEGURANCA

Art. 111. As instalagdes ¢ os equipamentos a serem utilizados no sistema de
prevengdo contra incéndio nas edificagdes a serem construidas ou reformadas, serdo projetadas,
calculadas e executadas, tendo em vista a seguranga, 0 bem-estar ¢ higiene dos usuarios, de
acordo com as normas técnicas da ABNT e Instru¢des Normativas do Corpo de Bombeiros do
Estado do Maranhdo.

Art. 112. As instalagdes de para-raios deverdo obedecer ao disposto nas normas
especificas da ABNT.

Art. 113. Toda edificagdo, seja multifamiliar, comercial ou de servigos, deve ter
instalagdes preventivas e de combate a incéndios, na forma das normas da ABNT e Instrugdes
Normativas do Corpo de Bombeiros do Estado do Maranhdo

Art. 114. Cabe ao responsavel técnico o atendimento as normas citadas neste
Capitulo e demais legislagdes vigentes.

CAPITULOVII
DAS CONDICOES DE CIRCULACAO E ACESSO

Art. 115. Os acessos, escadas, rampas, portas, rotas de saida e circulagdes das
edificagdes deverdo ser projetados e dimensionados conforme as determinagdes da NBR/ABNT
e instrugdes normativas do Corpo de Bombeiros do Estado do Maranhdo ou normas correlatas.

Paragrafo inico. A abertura das folhas das portas de saida de edificagdes contiguas
ao alinhamento predial ndo podera ter seu giro sobre o passeio.

Art. 116. As dimensdes laterais, bem como as distdncias maximas a serem
percorridas nas rotas de fuga das circulagdes horizontais, deverdo obedecer ao previsto nas
instrugdes normativas de prevengdo de incéndios do Corpo de Bombeiros do Estado do
Maranh3o.

Art. 117, As edificagdes de uso publico ou coletivo deverdo ser acessiveis as
pessoas portadoras de necessidades especiais, conforme determina a legislagdo federal
brasileira e a NBR/ABNT.
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Art. 118. Os corredores de circulagdo interna das edificagdes terdo pe-direito
minimo de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros).

Art. 119. As escadas e rampas deverdo ter pé-direito ou passagem livre entre lances
de escadas superpostos igual ou superior a 2,10 m (dois metros e dez centimetros).

Art. 120. As escadas e rampas das edifica¢des terdo as seguintes larguras minimas:
I - 0,80 m (oitenta centimetros) em unidades residenciais unifamiliares;
II - 1,20 m (um metro e vinte centimetros) em edificios de uso coletivo.

Art. 121. Serdo permitidas escadas com trecho em leque em edificagdes de uso
coletivo quando atenderem aos requisitos da NBR 9050 e NBR 9077.

Art. 122. Somente serdo permitidas escadas helicoidais em unidades residenciais
unifamiliares e comerciais/servigos sem acesso ao publico, com as dimensdes minimas dos
degraus de 0,80 m (oitenta centimetros) do eixo da borda interna.

Art. 123. As escadas e elevadores deverdo ter comunicagio direta com o hall social
e o de servigo de todos os pavimentos em edificagdes de uso coletivo.

§ 1°. O sistema mecanico de circulagio vertical, o nimero de elevadores ¢ o calculo
de trafego estdo sujeitos as normas técnicas da ABNT, sempre que for instalado, devendo ter
um responsavel técnico legalmente habilitado.

§ 2° A instalagdo de elevadores ndo dispensa a construgdo de escadas segundo a
ABNT NBR 9077, que dispde sobre saidas de emergéncia, ¢ ABNT NBR 9050, acerca da
acessibilidade.

Art. 124. Os espagos de acesso ou circulagio fronteiros as portas dos elevadores ou
previsdo de elevadores deverdo ter dimensdo ndo inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) de didmetro circunscrito.

Art. 125. Nas edificag¢des onde for exigida a instalagdo de elevador, a escada rolante
sera considerada como complementar a este ultimo, ndo podendo substitui-lo.

Art. 126. O projeto e a instalagdo dos elevadores serdo feitos de acordo com as
exigéncias da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e instrugdes normativas do
Corpo de Bombeiros do Estado do maranhao.

CAPITULO VIII )
DAS GARAGENS E ESTACIONAMENTOS DE VEICULOS

Art. 127. Todos os compartimentos destinados a garagens e estacionamentos
deverdo obedecer as seguintes disposigdes:
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I - as vagas ndo poderdo ter area inferior a 12,00 m? (doze metros quadrados),
devendo possuir largura minima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) € comprimento
minimo de 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros);

II - os espagos de acesso, circulagdo e manobra deverdo ter largura minima de:

a) 3,00 m (trés metros), quando formar angulo menor ou igual a 30° (trinta graus)
com o local de estacionamento;

b) 4,00 m (quatro metros), quando formar dngulo compreendido entre 30° (trinta
graus) e 45° (quarenta e cinco graus) com o local de estacionamento;

¢) 5,00 m (cinco metros), quando formar angulo entre 45° (quarenta e cinco graus)
e 90° (noventa graus) com o local de estacionamento.

§ 1°. Quando localizadas com qualquer das laterais voltadas para paredes, as vagas
deverdo ser aumentadas em 0,30 m (trinta centimetros) na largura.

§ 2°. Os elementos de colunas estruturais ou obstaculos ndo poderdo avangar sobre
a vaga demarcada.

Art. 128. Um vaga ndo podera ser empecilho para se chegar ou sair de outra
qualquer.

Paragrafo unico. E admitido vaga presa desde que correspondente @ mesma
unidade.

Art. 129. O local para guarda ou estacionamento de veiculos em habitagdes
unifamiliares atendera ao seguinte quando em garagens fechadas:

I - tera abertura que assegure ventilagdo permanente;
II - tera teto de material incombustivel, quando existir pavimento superior;

III - podera fazer parte integrante da edificagdo principal ou se constituir em
edificagdes isoladas, desde que respeite os recuos obrigatorios para o local;

IV - ndo podera ter comunicagio direta com dormitorios.
Art. 130. As garagens coletivas, privativas ou comerciais, atenderdo ao seguinte:

I - as vagas e as faixas de acesso e de circulagfo interna serdo dispostas de forma a
atender a finalidade prevista, bem como a lotagdo fixada e a seguranca dos usuarios;

II - os acessos de veiculos deverdo ter capacidade para absorver o fluxo de entrada
e de saida nas horas de mais intenso movimento;

III - haver4, no minimo, um véo de entrada e um véo de saida quando comportarem
mais de 50 (cinquenta) veiculos;

IV - os espagos de acesso e circulagdo de veiculos deverdo preencher os seguintes
requisitos:
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a) as faixas de entrada e de saida de veiculos deverio ter indicagdes correspondentes
e sinalizagdo de adverténcia para os que transitam no passeio, nio podendo localizar-se em
distancia inferior a 5,00 m (cinco metros) do alinhamento do lote, em se tratando de lotes de
esquina;

b) as faixas de acesso e de circulagdo interna para cada sentido de transito terdo
largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), o acesso devera ter no minimo
3,00 m (trés metros) de largura;

¢) as faixas de acesso terdo declividade maxima de 30% (trinta por cento), tomada
no eixo para os trechos em reta e na parte interna, mais desfavoravel, para os trechos em curva;

d) o inicio das rampas para movimentago dos veiculos devera obedecer aos recuos
obrigatorios previstos para a edificagdo de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagio
dos Terrenos e Edificages:

€) as rampas terdo pé-direito minimo de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros);

V - quando as garagens em edificios ocuparem mais de um pavimento, estes devem
ser interligados por escadas ou rampas que satisfagam as condigdes de acesso para uso comum
ou coletivo de pessoas, independentemente da existéncia de outros acessos;

Paragrafo unico. Para casos em lotes de esquina, nos quais as entradas de garagem
coincidem com a travessia de pedestre, dever4 ser avaliada por orgdo técnico a solugido que
atenda preferencialmente a acessibilidade.

Art. 131. E vedada a abertura de basculas e folhas dos portdes de garagem sobre os
passeios, bem como suas projegdes, devendo o mesmo ocorrer no interior do lote.

CAPITULO IX
DOS PASSEIOS

Art. 132. Nos logradouros publicos dotados de meio-fio, sera obrigatéria a
construgdo e manutengdo de passeio publico ou calgada em toda a extensio das testadas dos
terrenos, acompanhando o greide da rua, sob responsabilidade do proprietario, com
atendimento as seguintes exigéncias:

I - permitir o livre transito de pessoas, ndo sendo permitida a utilizagdo de
revestimentos deslizantes, assim como a execucdo de qualquer elemento que pre; udique a livre
passagem, observadas as normas da ABNT NBR 9050 quanto a acessibilidade:;

Il - largura minima do calgamento do passeio de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros), livre de qualquer obstaculo, devendo ser garantida a continuidade entre passeios
vizinhos e tendo como referéncia o passeio ja existente, se este estiver em conformidade com
as normas deste Cédigo. Do contrario, devera ocorrer sua adequagdo por meio de rampa;
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III - apresentar declividade maxima de 3% (trés por cento), do alinhamento do lote
para o meio-fio;

IV - durante a execugdo de obra, desde que ela ndo permanega paralisada por mais
de 3 (trés) meses, sera tolerado um calgamento provisorio, com largura minima de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros) livre de qualquer obstaculo, e revestimento que permita o acesso dos
municipes;

V - durante a construgdo ou reparagdo de calgadas, ndo sera permitida a obstrugdo
total do passeio publico, devendo os servigos ser executados de forma a permitir o livre transito
de pessoas;

VI - apresentar rebaixamento de meio-fio em terrenos de esquina e junto as faixas
de pedestres, para acesso de pessoas, conforme normas da ABNT NBR 9050, ou norma técnica
especifica vigente.

Art. 133. E permitido o rebaixo de guias de meio-fio destinado ao acesso de
veiculos, desde que garantido o acesso de pedestres as edificagdes, conforme as normas da
ABNT NBR 9050.

Art. 134. No planejamento e na urbanizagdo das vias, das pragas, dos logradouros,
dos parques e demais espagos de uso publico, além de cumpridas as exigéncias dispostas nas
normas técnicas de acessibilidade, deverdo ser observadas as seguintes condigdes:

I - a construgdo de calgadas para circulagdo de pedestres ou a adaptacdo de situagdes
consolidadas;

I - o rebaixamento de calgadas com rampa acessivel ou elevagdo da via para
travessia em nivel;

I - a instalagdo de piso tatil e de alerta.

Art. 135. As construgdes, reformas ou ampliagdes de edificagdes de uso publico,
coletivo ou privado multifamiliar, sendo este ultimo somente nas suas areas comuns, ou a
mudanga de destinagio da edificagdo unifamiliar, deverdo ser executadas de modo que sejam
Ou se tornem acessiveis a pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Art. 136. A construgio, reconstrugdo, conservagdo e manutengio do passeio, além
das demais regras, devem respeitar a largura minima do passeio de acordo com a classificagio
da via, de acordo com a normativa municipal referente ao parcelamento, uso e ocupagdo do solo
€ zoneamento urbano.

Art. 137. A construgio de degrau na faixa reservada ao transito de pedestre sujeitar-
se-a as seguintes regras:

I- no sera permitida em passeio e entre passeios de lotes vizinhos, com declividade
inferior a 14% (quatorze por cento);

II - serd admitida em passeio com declividade igual ou maior que 14% (quatorze
por cento) e menor ou igual a 25% (vinte e cinco por cento);

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGO DA PEDRA - MA 32
Rua Mendes Fonseca, 222 -Centro )
65.715-000 - Lago d Pedra - MA




PREFEITURK DE

LAGO>»PEDRA

GOVERNODO POVC
CNPJ: 06.021.810/0001-00

III - sera obrigatoria em trechos de passeios com declividade acima de 25% (vinte
€ ¢Inco por cento).

§ 1° Para as situagdes previstas nos incisos 11 e III deste artigo, devem ser
respeitadas as seguintes caracteristicas construtivas:

I - espelho dos degraus com altura maxima de 0,18 m (dezoito centimetros) e piso
minimo de 0,25 m (vinte e cinco centimetros);

II - uniformidade das dimensées dos degraus;
I - patamares a cada 20 (vinte) degraus, no maximo.

Art. 138. Os mobilidrios urbanos, como lixeiras, postes de iluminagdo,
ajardinamento, arvores, hidrantes e similares deverio encontrar-se localizados na drea destinada
a faixa de servigo.

Paragrafo inico. Em passeios com dimensdes iguais ou superiores a 1,20 m (um
metro e vinte centimetros) devera ser reservada uma faixa de, no minimo, 1,00 m (um metro)
para livre acesso, sem que existam obstaculos e anteparos. O restante do passeio sera destinado
a implantagdo da faixa de servigo.

Art. 139. A implantagdo da faixa ajardinada podera ser localizada dentro da faixa
de servigo do passeio, sendo:

I - admitida, desde que mantida faixa pavimentada com largura minima de 1,00 m
(um metro);

II - obrigatoria, quando prevista em projeto urbanistico especifico:

III - proibida em passeios com dimensdes menores que 1,30 m (um metro e trinta
centimetros).

§ 1°% As informagdes referentes ao ajardinamento de pesseios deverio ser
consultadas nas normativas pertinentes.

§ 2°. Caso o passeio lindeiro ao terreno onde se pretende construir ja seja
arborizado, deverd o projeto arquitetonico prever, na inexisténcia de ordenamento técnico
contrario, o aproveitamento da arborizagio existente.

Art. 140. O rebaixamento de meio-fio para acesso de veiculos as edificagdes e o
rampamento do passeio deverido atender as seguintes condigdes:

I- o rebaixamento de meio-fio devera ter a extensdao minima de 2,40 m (dois metros
virgula quarenta centimetros) e no maximo 50% da testada do terreno, podendo ter mais de um
acesso, sendo que a distdncia minima entre dois acessos, em um mesmo lote, serd de 5,20 m
(cinco metros virgula vinte centimetros);

I - 0 comprimento da rampa de acesso nio poderé ultrapassar 0,50 m (cinquenta
centimetros) e devera ser perpendicular ao alinhamento do meio-fio, garantindo, livre de
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qualquer obstaculo, a faixa minima prevista reservada a transito de pedestre com 1,00 m (um
metro);

III - 0 acesso de veiculos se localizard a uma distancia minima de 5,00 m (cinco
metros) do alinhamento do lote, em se tratando de lotes de esquina;

IV - a localizagdo do acesso s sera permitida quando dela ndo resultar prejuizo
para a arborizagdo publica, cuja remogdo poderd, excepcionalmente, ser autorizada, com
anuéncia do 6rgao ambiental competente, sendo o custo de responsabilidade do requerente.

Pardgrafo iinico. Os acessos de veiculos em postos de abastecimento deverdo
atender ao Codigo de Transito Brasileiro e as normas especificas do orgdo municipal
responsavel, sendo admitido rebaixamento de meio-fio com pardmetros diferentes aos definidos
neste artigo.

Art. 141. O passeio ndo podera ser usado como espago de manobra, estacionamento
ou parada de veiculo, admitindo-se somente como acesso ao imoével.

§ 1°. E proibida a colocagdo de cunha de terra, concreto, madeira ou de qualquer
outro objeto na via piblica para facilitar o acesso referido no caput deste artigo, que tera de ser
feito apenas pelo rebaixamento do meio-fio e pelo rampamento do passeio respectivo.

§ 2°. Nao se aplica o disposto no § 1° deste artigo aos casos consolidados, que
deverdo ser adequados em caso de nova construcdo.

CAPITULO X
DA ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE

Art. 142. Deverido ser observadas as normas da ABNT NBR 9050, NBR 9077,
normas e instrugdes normativas do Corpo de Bombeiros do Estado do Maranhio e legislagoes
pertinentes, quanto & acessibilidade e mobilidade.

Art. 143. Os responsaveis técnicos pela elaboragdo e execugio dos projetos, assim
€Omo 0s construtores, assumirdo inteira responsabilidade por seus trabalhos e pela observancia
dos dispositivos deste Cadigo, ficando sujeitos as penalidades previstas.

Art. 144, Os responsaveis técnicos deverio apresentar uma declaragio de
responsabilidade de atendimento as normas técnicas vigentes, conforme modelo constante do
Anexo Unico deste Cédigo.

CAPITULO X1
DOS LOCAIS DE MORADIA
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Art. 145. Entende-se por residéncia ou habitagdo a edificagdo destinada é_ moradia,
constituida de unidade auténoma, devendo ter ao menos dormitorio, sala, cozinha e instalagdo
sanitaria, podendo eventualmente ter dependéncia destinada a area de SEervigos:

I - habitagdes individuais, abrangendo as edificagdes para uso residencial
unifamiliar, destinadas, exclusivamente, a moradia propria, constituidas de unidades
independentes construtivamente e como tais aprovadas e executadas;

IT - conjuntos habitacionais abrangendo desde duas habitagdes em uma unica
edificagdo (residéncias geminadas), até qualquer numero de unidades auténomas, inclusive
prédios de apartamentos, aprovados e executados conjuntamente,

Art. 146. Nas edificagdes residenciais multifamiliares, cada unidade auténoma
devera ter drea construida ndo inferior a 35,00 m? (trinta e cinco metros quadrados), e conter
pelo menos os quatro compartimentos obrigatorios, quais sejam: dormitério, sala, cozinha e
instalagdo sanitaria completa.

§ 1°. Sera permitida a auséncia da dependéncia destinada a 4rea de servigo desde
que exista na edificagdo estas dependéncias para uso coletivo.

§ 2°. Entende-se por instala¢iio sanitaria completa aquela composta, no minimo, de
vaso sanitario, lavatorio e chuveiro.

Art. 147. As edificagdes para fins residenciais s6 poderdo estar anexas a conjuntos
de escritorios, consultorios e estabelecimentos comerciais se possuirem acesso independente ao
logradouro publico.

. CAPITULO X1
DOS HOTEIS, PENSIONATOS E SIMILARES

Art. 148. Os edificios de hotéis, pensionatos, casas de pensdo, motéis e similares
sd0 0s que se destinam a hospedagem de permanéncia temporaria com existéncia de SErvigos
comuns.

Parigrafo tdnico. A edificagdo destinada a prestacdo de servigos de hospedagem
deve ter, no minimo, 1 (um) quarto de dormir atendendo a acessibilidade, conforme normas da
ABNT NBR 9050 ou legislacio especifica vigente,

Art. 149. Quando se constituirem em edificagdes mistas, os hotéis, pensionatos e
similares terdo sempre acesso proprio, independente e fisicamente separado do acesso de uso
comum ou coletivo do edificio.

Art. 150. Os edificios de hotéis, pensdes, motéis, pensionatos e similares deveriio
dispor, no minimo, de compartimentos, ambientes ou locais para:

I - recepgdo ou espera;

IT - acesso e circulagdo de pessoas;
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III - sanitarios;
IV - acessos e estacionamentos de veiculos.

§ 1°. Para os hotéis, pensdes, motéis, pensionatos e similares com dormitérios que
nao dispuserem de banheiro, deverdo ser dotados, internamente, de lavatorios.

§ 2°. Os hotéis e pensionatos, além dos compartimentos citados nos incisos acima,
deverdo possuir espago reservado para o refeitorio.

§ 3°. As dimensdes minimas dos compartimentos deverdio obedecer as disposigdes
contidas neste Codigo.

Art. 151. Os edificios de hotéis, pensdes, motéis, pensionatos e similares, deverdo
dispor de instalagdes sanitarias para uso dos hospedes e dos empregados, em namero
correspondente ao total da area construida dos andares servidos.

Pardgrafo unico. Em qualquer caso, a distincia de qualquer quarto, apartamento
ou alojamento de hospedes até a instalagdo sanitaria ndo devera ser superior a 30,00 m (trinta
metros).

_ CAPITULO X1
DO COMERCIO E PRESTACAO DE SERVICOS

Art. 152. Nas lojas e salas de edificios comerciais e de prestagdo de servigos, os
sanitarios terdo suas dimensdes fixadas de acordo com o disposto abaixo:

I - com drea de até 60,00 m? (sessenta metros quadrados) - um sanitario;

II - com area entre 60,00 m? (sessenta metros quadrados) e 300 m? (trezentos metros
quadrados) - dois sanitarios divididos por sexo;

III - com area superior a 300,00 m? (trezentos metros quadrados) - ao total de
sanitarios previstos no inciso IT deste artigo sera acrescido um sanitario para cada 100,00 m?
(cem metros quadrados) ou fragdo que exceda a 300,00 m? (trezentos metros quadrados).

Paragrafo tnico. Em edificios com mais de 50 (cinquenta) unidades é obrigatéria
a existéncia de instalagdes para portaria no hall de entrada.

Art. 153. Os supermercados e minimercados com area superior a 300 m? (trezentos
metros quadrados) deverdo possuir, no minimo, 1 (um) sanitario por sexo, bem como érea de
vestidrio para os funcionarios.

Art. 154. As edificagdes ou grupos de edificagdes ndo residenciais com area
edificada superior a 1.500,00 m? (mil e quinhentos metros quadrados) deverdo dispor de patio
de carga e descarga.
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Secdio I
Dos Restaurantes, Lanchonetes, Bares e Padarias
Art. 155. Os restaurantes, lanchonetes, padarias e bares deverdo dispor de, no
minimo:
I - cozinha;
II - area de higienizagdo e limpeza;
HI - despensa ou deposito de género alimenticio;
IV - area de consumagio.

§ 1°. Para os casos de lanchonetes, as dreas descritas nos incisos [, II e I1I poderdo
ocorrer em um mesmo ambiente.

§ 2° As padarias poderdo estar dispensadas de possuir a area de consumagdo
constante do inciso [V.

Art. 156. As instalagdes sanitarias para o uso do publico deverdo atender ao
disposto na Norma de Acessibilidade vigente, devendo ser separadas por sexo.

Art. 157. Os estabelecimentos de restaurantes, lanchonetes, bares e padarias
deverdo atender as demais legislagdes vi gentes, em especial as Normas de Vigilancia Sanitéria.

CAPITULO X1V )
DOS ESTABELECIMENTOS DE SAUDE

Art. 158. Consideram-se edificagdes para usos de saude as destinadas a prestagdo
de servigos de assisténcia a satde em geral, inclusive veterinaria, com ou sem internagio.

Art. 159. As edificagdes para usos de saude, além das exigéncias deste Codi £0 que
lhes forem aplicaveis, deverdo obedecer, no que couber, as condigdes estabelecidas nas normas
federais, estaduais e municipais especificas.

Art. 160. Os hospitais, maternidades e prontos-socorros deverdo ser dotados de
instalagdes de energia elétrica auténoma - gerador ou equivalente com iluminagdo de
emergeéncia.

CAPITULO XV
DOS LOCAIS PUBLICOS E DE REUNIAO

Art. 161. Os edificios para locais de reunido sio os que se destinam a pratica de
atos de natureza esportiva, recreativa, social, cultural ou religiosa e que, para tanto, comportem
a reunido de um grande nimero de pessoas.
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Art. 162. As partes destinadas ao uso pelo piblico, em geral, terdo que prever:
I - acesso e circulagdo;
II - condigdes de visibilidade;
III - espagamento entre filas e séries de assentos:
IV - instalagdes sanitarias.

Art. 163. As edificagdes destinadas a auditorios, cinemas, teatros e similares
deverdo ter instalagdes sanitarias separadas para cada sexo, e ainda para pessoas com
deficiéncia (PCDs), guardando propor¢des minimas em relagdo a lotagdo maxima.

Paragrafo tnico. Para atendimento do disposto no caput deste artigo, as
edificagdes deverdo possuir instalagdes sanitarias calculadas na proporgdo minima de uma para
cada 50 (cinquenta) espectadores, distribuidos de forma que 40% (quarenta por cento) se
destinem a mictorios.

Art. 164. Os projetos dos locais de reunides deverdo obedecer as Instrugdes
Normativas do Corpo de Bombeiros do Estado do Maranhio e terem seus projetos aprovados
conforme estabelecido na legislagdo.

Art. 165. Cabe ao responsavel técnico o atendimento s normas citadas acima e
demais legislagdes e normas vigentes.

CAPITULO XVI
DOS ESTABELECIMENTOS DE ENSINO

Art. 166. As edificagdes para usos educacionais, além das exigéncias deste Codi g0
que lhes forem aplicaveis, deverdo obedecer as normas federais, estaduais e municipais
especificas.

Art. 167. As edificagdes destinadas a escolas e creches deverdio ter as instalagdes
sanitarias com as seguintes condi¢des:

I - instalagdes sanitarias separadas por sexo para os alunos:

II - masculino: um vaso sanitario e um lavatério para cada cinquenta alunos e um
mictorio para cada vinte e cinco alunos:

II - feminino: um vaso sanitrio para cada vinte alunas e um lavatério para cada
50 cinquenta alunas;

IV - instalagdes sanitarias e quaisquer outros equipamentos adaptados ao porte dos
alunos quando em educagio infantil (creche e pré-escola);

V - garantir fcil acesso para pessoas com deficiéncia fisica as dependéncias de uso
coletivo, administragdo e a dois por cento das salas de aula e sanitarios.
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Paragrafo unico. Caso a edificagdo possua mais que 1 (um) pavimento, deverdo
ser dispostas instalagdes sanitarias em cada piso.

Art. 168. Os vestiarios para funcionarios deverdo ser de acordo com a quantidade
de funcionarios, sendo admitido, no minimo, 1 (um) chuveiro, 1 (um) vaso sanitario e 1 (um)
lavatdrio por sexo, além de possuir escaninhos individuais.

Art. 169. A edificagdo escolar, quando possuir quadras, ginasios e campos, devera
ter instalagdes sanitarias providas de chuveiro para uso dos alunos proximos ao local destinado
a pratica de esporte e recreagio.

Art. 170. Devera haver bebedouros providos de filtros em uma razdo de 100 (cem)
alunos por bebedouro, que deverio estar proximos aos compartimentos do conjunto
pedagogico.

Art. 171. Além do disposto neste Capitulo, deverdo ser observadas as
especificagdes constantes do plano de educagdio do Munici pio € manuais de orientagdes técnicas
fornecidos pelo Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educagdo (FNDE).

CAPITULO XVII
DAS OFICINAS E INDUSTRIAS

Art. 172. As edificagdes destinadas ao uso industrial, além das exi géncias deste
Codigo que lhes forem aplicaveis, deverdo atender as disposigdes da Consolidacgdo das Leis do
Trabalho - CLT e as normas federais, estaduais e municipais especificas.

Art. 173 Visando o controle da qualidade de vida da populagdo dependeriio de
aprovagdo e aceitagdo, por parte do 6rgio estadual competente, as industrias que produzam
residuos liquidos, sélidos ou gasosos.

Art. 174 Os compartimentos, ambientes ou locais de equipamentos, manipulagio
Ou armazenagem que apresentem caracteristicas inflamaveis ou explosivas deverdo satisfazer
as determinagdes especificas e normativas do Corpo de Bombeiros do Estado do Maranhio.

Art. 175 Os projetos de edificios de carater ou natureza industrial somente serdo
submetidos & aprovagdo por parte do Municipio apés a prévia aprovagdo pelo Corpo de
Bombeiros, no que se refere ao atendimento as normas de protegdo e combate a incéndio.

Art. 176 De acordo com a natureza do trabalho ou atividade, o piso devera ser
protegido por revestimento especial e feito de forma a suportar as cargas das maquinas e
equipamentos, bem como ndo transmitir vibragdes nocivas as partes vizinhas.

Art. 177. Nas edificagdes destinadas a oficinas e industrias, deverdo ser observadas
as normas técnicas oficiais, em especial, as que dispdem, respectivamente, sobre condigdes de
seguranga e higiene, controle da poluigdo interna e externa, 1solamento e condicionamento
acustico, e de transmissdo de vibragdes.
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CAPITULO XVIII )
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO, LAVAGEM E LUBRIFICACAO

Art. 178. Os postos de servigos destinam-se as atividades de abastecimento,
lubrificagdo, limpeza e lavagem de veiculos.

Art. 179. A instalagdo de dispositivos para abastecimento de combustiveis sera
permitida somente em postos de servigos, garagens comerciais, estabelecimentos comerciais e
industriais, empresas de transporte ¢ entidades publicas.

Art. 180. Nas edificagdes destinadas a postos de servigos ou naquelas que possuam
abastecimento de veiculos destinado a frota propria, deverdo ser atendidas as seguintes
determinacgdes;

I - os tanques enterrados deverdo estar afastados entre si, no minimo, um metro, €
instalados a profundidade minima de um metro;

II - os tanques de armazenamento e as bombas de abastecimento deverdo obedecer
afastamentos minimos de quatro metros do alinhamento e das divisas do lote;

III - os acessos de veiculos e rebaixamento de meios-fios obedecerdo projeto a ser
previamente submetido a aprovagdo da Municipalidade;

IV - quando os servigos de lavagem e lubrificagdo estiverem localizados a menos
de quatro metros do alinhamento ou das divisas do lote, deverdo os mesmos estar em recintos
cobertos e fechados nestas faces;

V - havera calha coletora, coberta com grelha, em toda a extensdo dos limites do
lote onde ndo houver muro de vedagdo;

VI - deverio ser executadas construgdes e instalagdes de tal forma que os vizinhos
ou logradouros publicos ndo sejam atingidos pelos vapores, jatos e aspersdo de agua ou oleo
originados dos servigos de abastecimento, lubrificagdo ou lavagem;

VII - ter vestiario e instalagdo sanitaria com chuveiro para uso dos empregados;

VIII - ter instalagdo sanitaria para os usuarios, separadas das destinadas aos
empregados;

Paragrafo unico. Além das exigéncias deste Codigo que lhes forem aplicaveis, as
edificagdes referidas no caput deste artigo deverdo obedecer as normas federais, estaduais e
municipais especificas.

Art. 181. Os postos de servigos so poderdo ser construidos em terrenos com area
superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados) e testada minima de 20 m (vinte metros).
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CAPITULO XIX
DOS PROCEDIMENTOS ESPECIAIS

Art. 182. Poderdo ser objeto de regulamentagdo propria, por ato do Poder
Executivo, procedimentos especiais relativos a;

I - edificios publicos da administragdo direta;

II - programas de habitagdes de interesse social,

II1I - programas de regularizagdo de edificagdes e obras;

IV - servigos ou obras que, por sua natureza, admitam procedimentos simplificados.

Paragrafo inico. Podera ser objeto de regulamentagdo propria, por ato do Poder
Executivo, procedimentos relativos a Conjuntos Habitacionais de Interesse Social destinados a
urbanizagdo de areas, incluindo a infraestrutura, enquadrados em programas de entidades
governamentais federais, estatuais ou municipais para atendimento da populagdo de baixa
renda.

i CAPITULOXX
DA FISCALIZACAO DE OBRAS E EDIFICACOES E PROCEDIMENTOS
Secdo I
Das Infracgoes
Art. 183. Considera-se infragdo qualquer a¢do ou omissdo, voluntaria ou ndo,

praticada por pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, que importe na
inobservancia deste Codigo ou de outras Leis Urbanisticas.

Pardgrafo tunico. A irregularidade pode ser verificada por flagrancia ou por
elementos técnicos que caracterizem a execugdo da irregularidade.

Art. 184. Os agentes fiscais, apos identificar-se, terdo livre acesso aos locais € aos
documentos de regularidades das obras e edificagdes para os procedimentos fiscais.

§ 1° Durante a execugdo de obras devidamente licenciadas, deverdo ser
disponibilizados os documentos técnicos, em original ou coOpia aprovada, para
acompanhamento da execugdo pela fiscalizagao.

§ 2°. Caracterizam obstrugdo ao poder de policia da Administragdo as agdes que
impliquem em impedimento ou retardamento as atividades dos agentes fiscais no exercicio de
suas fungdes.

Secao 11
Das Acdes Fiscais

Art. 185. As agdes fiscais serdo desenvolvidas mediante a lavratura das seguintes

pegas:
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I - Notificagido/Orientagdo Fiscal;
II - Auto de Infracdo;

III - Termo de Embargo;

IV - Termo de Interdigao;

V - Termo de Apreensdo.

Secdo I
Da Notificacdo/orientacio

Art. 186. A Notificagdo/Orientagdo consiste em pega fiscal, emitida a critério e sob
a responsabilidade do servidor fiscal, com o objetivo de dar ciéncia e orientar o
notificado/orientado ou seu preposto, sobre ato ilicito, constatado no exercicio da atividade
fiscal e/ou conceder prazo para que a infragdo seja sanada.

§ 1° O prazo de 10 (dez) dias para sanar a irregularidade constitui um ato
discricionario da Administragdo Municipal, realizado através do servidor fiscal no exercicio da
atividade.

§ 2°. Nao constitui compromisso de ndo autua¢@o ou nio adog@o de outra medida
administrativo fiscal, no periodo correspondente ao prazo para sanar as irregularidades, sendo
este prazo passivel de cancelamento sem aviso prévio, por decisdo do titular do orgdo onde
estiver lotada a respectiva fiscalizagdo do Municipio.

Secao IV
Do Auto de Infracao

Art. 187. Constatada infragdo a qualquer dos dispositivos deste Codigo, sera
lavrado imediatamente o auto de infragdo no local da irregularidade, por iniciativa do servidor
fiscal ou por determinag@o do 6rgdo onde estiver lotada a respectiva fiscalizagdo do Municipio,
dando inicio ao processo administrativo correspondente, devendo ser observadas as seguintes
diretrizes:

I - a lavratura do Auto de Infragdo independe de testemunhas, responsabilizando-
se o servidor fiscal autuante pela veracidade das informagdes nele contidas;

II - a assinatura do infrator ndo constitui formalidade essencial a validade do auto
de infragdo, desde que o motivo de sua auséncia seja justificada pelo agente fiscal;

III - as omissdes ou incorre¢des existentes no auto de infragdo ndo geram sua
nulidade quando no processo constarem elementos suficientes para identificagdo da agdo fiscal,
da infracdo e do infrator;

IV - a assinatura do infrator ndo implica confissdo nem, tampouco, aceitagdo dos
termos do auto de infragdo e, sim, o conhecimento dos seus termos pelo autuado, contando a
partir da data correspondente os prazos previstos para apresentagdo de defesa;

V - 0 auto de infragdo devera conter. no minimo, as seguintes informagdes:
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a) nome ou razdo social do infrator;
b) enderego completo do local em que ocorreu a infrago;
¢) descri¢do do fato que constitui a infragdo e a indicagdo do dispositivo legal
violado;
d) assinatura e identificagdo da autoridade autuante;
e) assinatura do autuado ou, na auséncia ou recusa deste, informagao do servidor
fiscal relatando o motivo da falta de assinatura;
f) data da lavratura da pega fiscal.
Se¢ao V
Das Disposicoes Finais Dos Procedimentos Fiscais
Art. 188. Ocorrendo situagdes de risco, conflito, constrangimento ou impedimento
ao ato da fiscalizagdo ou, ainda, a impossibilidade de identificagdo do infrator no local da
irregularidade, a lavratura da pega fiscal ocorrera no orgdo de fiscalizagdo do Municipio, com
base nos dados do Cadastro Imobiliario ou outro documento oficial disponivel.

Paragrafo uinico. Nos casos previstos neste artigo, o infrator tomara ciéncia das
agoes fiscais coercitivas por via postal com aviso de recebimento ou por edital.

Art. 189. Todos os processos formalizados em decorréncia de atos fiscais deverdo
ser instruidos com relatorio circunstanciado, em formuldrio proprio, contendo croqui e/ou
registro fotografico, com o objetivo de detalhar e complementar a informagéo fiscal.

Art. 190. Os danos causados pela execug@o das obras devem ser imediatamente
reparados por seu(s) responsavel(eis), sem prejuizo das sangdes e penas cabiveis.

Art. 191. Nos casos definidos pelo servidor fiscal como grave, podera ser solicitado
parecer da Procuradoria do Municipio ou outros orgdos afetos e, se necessario, comunicado o
Ministério Publico Estadual.

Secao V1
Das Penalidades Previstas

Art. 192. Ao infrator da legislagdo urbanistica, que de qualquer modo concorra para
a infragdo, serdo aplicadas as seguintes penalidades:

I - multa;

Il - embargo da obra;

III - interdigdo total ou parcial da obra ou da edificagdo;
IV - cassagdo da licenga ou autorizagio;

V - demoligdo total ou parcial da obra ou da edificagido;
VI - adverténcia;

VII - suspensdo do licenciamento ou da autorizagdo da obra.
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Art. 193. As penalidades podem ser aplicadas isoladas ou cumulativamente, sem
obrigatoriedade sequencial a ordem descrita no art. 192 deste Codigo e sem prejuizo das
sangdes civis e penais cabiveis.

Paragrafo unico. A aplicagdo de penalidade de qualquer natureza ndo desobriga o
infrator do cumprimento da obrigagdo a que esteja sujeito nos termos da legislagdo urbanistica
vigente.

Art. 194. A desobediéncia a ordem legal no desempenho da fungdo do servidor
fiscal no exercicio de sua fung@o ensejara a requisi¢@o de forga policial, em conformidade com
os requisitos legais, e o pedido de abertura de inquérito para apuragdo da responsabilidade no
cometimento do crime previsto no art. 330 do Coédigo Penal Brasileiro.

Paragrafo tnico. No caso de desrespeito ao cumprimento das determinagdes
estabelecidas na penalidade administrativa, por intermédio da sua Procuradoria-Geral, o
Municipio formulara requerimento ao orgdo de fiscalizagdo municipal e providenciard o
procedimento judicial cabivel.

Subsecdo I
Das Multas

Art. 195. As infragdes aos dispositivos deste Codigo, a realizagdo de obra ou
servigos que oferegam risco a seguranga das pessoas, bens, instalagdes ou equipamentos
publicos ou de utilidade publica, bens particulares ou & pessoa que o execute, ou em desacordo
com o projeto aprovado, bem como as agdes e omissdes, voluntarias ou ndo, praticadas pelo
proprietario, responsavel técnico e executor da obra que importem em inobservancia das
normas pertinentes da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo no Municipio de Lago da
Pedra, ficam sujeitos as seguintes sangdes, sem prejuizo de outras estabelecidas em let:

I - multa pelo simples cometimento de infragéo;
I - interdigdo de usos ou atividades;

III - embargo da obra, construgdo ou edifica¢do;
IV - demoligdo da obra, construgdo ou edificagdo.

Art. 196. O valor da multa deste Codigo variara de 100 (cem) a 300 (trezentas)
UFMs (Unidade Fiscal do Municipio), levando-se em consideragdo a natureza, a gravidade, as
circunstincias agravantes e a amplitude da infragdo, combinadas com a dimensdo da area
construida em relagdo a qual originou a infragdo praticada.

§ 1°. As multas serdo calculadas tomando por base a UFM (Unidade Fiscal do
Municipio) e aplicadas da seguinte forma:

I - por inicio de obra de reforma, de demoligdo, de modificagdo e de movimentagao
de terra sem a respectiva licenga da Administragdo Municipal: multa de 100 (cem) UFMs;

11 - por inicio de obra de construgdo sem a licenga correspondente da Administragdo
Municipal ou em desacordo com o licenciamento: multa de 150 (cento ¢ cinquenta) UFMs;
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III - por ocupagdo do logradouro publico fora das normas legais com material de
construgdo, entulhos, tapumes, andaimes e outros objetos similares: multa de 100 (cem) UFMs;

IV - por execugdo de massa no logradouro publico: multa de 100 (cem) UFMs;

V - por langamento de agua pluvial na rede de esgoto sanitario ou vice-versa: multa
de 100 (cem) UFMs;

VI - por exceder o coeficiente de aproveitamento em relagdo ao maximo permitido:

a) em até 7% (sete por cento): multa de 150 (cento e cinquenta) UFMs p/m?
excedente;

b) acima de 7% (sete por cento): multa de 200 (duzentos) UFMs p/m? excedente.
VII - por exceder a taxa de ocupagdo em relagdo ao maximo permitido:

a) com ocupagdo com varanda aberta coberta com telhas sem laje no pavimento
térreo: multa de 100 (cem) UFMs p/m? excedente;

b) com ocupagdo de construgdes ndo enquadradas na alinea "a" deste inciso em até
10% (dez por cento): multa de 150 (cento e cinquenta) UFMs p/m? excedente;

¢) com ocupagdo de construgdes ndo enquadradas na alinea "a" deste inciso acima
de 10% (dez por cento): multa de 200 (duzentos) UFMs p/m? excedente.

VIII - por inobservar o recuo frontal minimo e os afastamentos laterais e de fundos:

a) em até 50 cm (cinquenta centimetros): multa de 150 (cento e cinquenta) UFMs
p/m? e p/pavimento de ocupagio;,

b) acima de 50 cm (cinquenta centimetros): multa de 200 (duzentos) UFMs p/m® e
p/ pavimento de ocupagio;

IX - por inobservar a exigéncia de vagas para garagem ou estacionamento conforme
previsto neste Codigo: multa de 100 (cem) UFMs p/m? de vaga a menos que o exigido,
considerando a area minima para vaga de 12,00 m? (doze metros quadrados);

X - por inobservar qualquer dos demais dispositivos deste Codigo: multa de 150
(cento e cinquenta) UFMs por unidade de dispositivo ndo observado;

XI - por inobservar a taxa de permeabilidade em relagdo ao minimo exigido: multa
de multa de 100 (cem) UFMs p/m? de area permeavel faltante;

XII - por exceder a altura da edificagdo em relagdo ao maximo permitido: multa de
100 (cem) UFMs p/m?* dos pavimentos excedentes.

§ 2° Cometidas simultaneamente 2 (duas) ou mais infragdes, aplicar-se-do
cumulativamente as penalidades previstas para cada uma delas.

§ 3°. No caso de reincidéncia, a multa sera aplicada em valor correspondente ao
dobro do seu valor original.
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Art. 197. A multa ndo quitada no prazo legal pelo infrator ser4 inscrita em divida
ativa, devendo ser expedida a respectiva Certiddo de Divida Ativa (CDA), que servira como
fundamento para a cobranga judicial através de execugao fiscal.

Art. 198. As penalidades pelas infragdes previstas neste Codigo ndo excluem a
tomada de outras medidas e a aplicagio de outras sangdes pelas autoridades municipais
competentes, inclusive via judicial, com respaldo na legislagio civil ¢ demais normas e
regulamentos vigentes.

Art. 199. As construgdes irregulares construidas ou ndo até a data de publicagdo
desta Lei Complementar e ndo enquadraveis nas exigéncias urbanisticas estabelecidas pela
legislagdo em vigor, poderio ser regularizadas desde que contenham condigdes minimas de
seguranga, higiene, salubridade e habitabilidade, observando o disposto neste Codigo.

Subsecio I1
Do Embargo da Obra e Interdi¢do

Art. 200. O embargo da obra em andamento far-se-a, sem prejuizo das multas, nos
seguintes casos:

I - execugdo da obra sem licenga do Municipio ou o respectivo alvara:
II - omissdo ou desrespeito ao alinhamento e nivelamento;

III - execugdo de obra que acarretar risco para a propria estabilidade, para a
seguranga publica e respectivos operarios:

IV - execugio de obra sem responsabilidade técnica de profissional legalmente
habilitado e cadastrado no Municipio.

Art. 201. O embargo somente serd revogado apés o cumprimento de todas as
exigéncias consignadas no respectivo auto.

Art. 202. Uma edificagdo ou qualquer uma de suas dependéncias sera interditada
quando ndo apresentar as condi¢des minimas de seguranga aos seus usuarios, vizinhos e
transeuntes.

Art. 203. A desobediéncia ao embargo e a interdigio, independente de outras
penalidades cabiveis, ndo suspender4 a aplicagdo das multas.

Art. 204. A multa didria por desobediéncia ao embargo e interdigio,
independentemente de outras penalidades cabiveis, sera aplicada da seguinte forma:

I - até o 5° dia: 100 (cem) UFMs por dia de descumprimento:

II - do 6° (sexto) ao 10° (décimo) dia: 200 (duzentos) UFMs por dia de
descumprimento;

I - a partir do 11° (décimo primeiro) dia: 300 (trezentos) do UFMs por dia de
descumprimento.
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Subsecéo ITI
Da Cassacio da Licenca

Art. 205. A licenga ou autorizagdo para execugdo de obra sera cassada quando
houver descumprimento de seus termos ou atendendo a relevante interesse publico, quando:

I - for decretado o estado de calamidade publica;

II - for decretada a utilidade publica ou o interesse social:

III - existir processo de tombamento;

IV - for verificada qualquer ilegalidade no processo de sua expedigéo:

V - como medida de protegdo da higiene, satide, moral, meio ambiente, S0ssego e
seguranga publica.

Paragrafo dnico. A cassagdo a que se refere os incisos I11, IV e V deverd ser objeto
de processo administrativo, oportunizando o direito ao contraditério e ampla defesa.

Subsecio IV
Da Demolic¢io

Art. 206. A demoligdo parcial ou total de uma edificagdo podera ser imposta nos
seguintes casos:

I - quando houver risco iminente de dano a pessoas ou bens;

IT - quando contrariar preceito proibitivo socialmente relevante da legislagdo, a
critério da autoridade competente;

III - quando tiver sido ineficaz para a regularizagio da situacdo a imposigdo das
demais sangdes legalmente aplicaveis ao caso concreto.

Paragrafo Ginico. A pena de demoligdo sera imposta pelo 6rgdo competente.

Art. 207. O infrator tera prazo de 08 (oito) dias, contados a partir da cientificagio
da agdo fiscal coercitiva, para apresentar defesa escrita, instruida com as provas que se pretenda
aduzir.

§ 1°. O prazo estabelecido de 08 (oito) dias ndo implica na suspensdo das sangdes
expedidas ao infrator.

§ 2°. Ndo ocorrendo manifestagio do infrator no prazo determinado, a agdo fiscal
sera considerada procedente e verdadeira ao fato que a fundamentou.

Art. 208. Nio ocorrendo o pagamento da multa, proceder-se-a a sua inscri¢io na
divida ativa municipal.

Art. 209. A interposigio de recurso ndo suspende o curso da agdo fiscal respectiva,
suspendendo apenas o prazo para pagamento da multa.
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CAPITULO XXI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 210. Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicagdo desta Lei
Complementar serdo resolvidos pelo Chefe do Poder Executivo, considerados os despachos dos
orgaos competentes.

Art. 211. Aplicam-se a esta Lei Complementar, de forma subsidiaria, no que couber
e for omisso, as disposigdes da legislagdo federal e estadual, do Codigo Civil Brasileiro, do
Plano Diretor Municipal, da Lei Municipal de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo ¢ o
Codigo de Posturas.

Art. 212. Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar esta Lei
Complementar, bem como baixar normas e instrugdes necessérias a sua aplicagdo.

Art. 213. Integra este Codigo, complementando seu texto, o Anexo Unico - Termo
de Responsabilidade.

Art. 214. Fica revogada a Lei Municipal n° 78, de 03 de outubro de 1997 (Codigo
de Obras)

Art. 215. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de 1° de janeiro de 2025.

Gabinete da Prefeita Municipal de Lago da Pedra - MA, aos 28 de novembro de 2024.
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ANEXO UNICO
(LC N° 02/2024)

TERMO DE RESPONSABILIDADE

Através do presente termo, fica reconhecida a responsabilidade técnica dos
profissionais abaixo-assinados pelo cumprimento da legislagdo federal, estadual e,
especialmente, das leis municipais de parcelamento, uso e ocupagio do solo e Codi go de Obras
Edificagdes do Municipio, com a anuéncia e autorizagdo do proprietario da obra, para que o
responsavel técnico aprove o projeto e retire as devidas taxas/multas ¢ ou contribui¢des perante
© Municipio de Lago da Pedra, ficando ciente que o ndo cumprimento das legislagdes citadas
podera implicar em sansdes e penalidades de multas ou adequagdes da edificagdo no imovel,

localizado na Rua/Avenida , n° , Bairro g
com inscrigdo municipal n° .Lago da Pedra — MA, de
de

(ASSINATURA DO RESPONSAVEL TECNICO PROJETO)
NOME:
CPF/CNPJ:

(ASSINATURA DO RESPONSA VEL TECNICO EXECUCAO)
NOME:
CPF/CNPJ:

(ANUENCIA DO PROPRIETARIO)
NOME:
CPF/CNPJ:
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